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Schone kleine Eigentumswohnung in Uelzen
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Diese in Hochpaterre gelegene kleine Eigentumswohnung ist gut geschnitten und sehr
hell mit schéner Aussicht vom eigenen Balkon in die doch recht griine Umgebung. Der
Balkon ist vom Wohnzimmer wie auch vom Schlafzimmer erreichbar. Insgesamt hat die
Wohnung ca. 52 m?, die aufgeteilt sind in Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Bad mit
Dusche und Flurbereich. Die Wohnanlage ist sehr gepflegt und besteht insgesamt aus 2
Wohnbldcken mit jeweils 6 Wohneinheiten auf 2 Etagen. Zu der Wohneinheit gehort ein
eigener Kellerraum sowie Anteile an den Gemeinschaftsraumen wie z.B. Waschraum,
Fahrradkeller. Zu der Wohnung gehort ein eigener PKW-Stellplatz. Die Wohnung ist seit
2006 an einen alteren Herrn vermietet, der natirlich gern in den Wohnung bleiben wirde.
Die Wohnanlage befindet sich auf einem Erbbaugrundsttick. Hierftir fallt ein jahrlicher
Erbbauzins von 142,18 € an. Die Wohnung ist in einem sehr gepflegten Zustand. Das
Bad wurde schon einmal erneuert, wie auch im Wohnzimmer ein neues Fenster
eingebaut.
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Die Innenstadt, wie auch der beriihmte Hunderwasser- Bahnhof ist ful3laufig erreichbar.
Die Hansestadt Uelzen liegt im Nordosten Niedersachsens und hat ca. 35000 Einwohner.
Die Landschaft im ¢stlichen Teil der Lineburger Heide, rings um die Hansestadt Uelzen
und den Kurort Bad Bevensen, Uberrascht mit unerwarteter Vielfalt. Hier laf3t es sich gut
leben!
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 15.9.2030.
Endenergieverbrauch betragt 97.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Silke Freifrau von Koenig und Maik Réper

VeerfRRer Stralle 26 Uelzen
E-Mail: uelzen@von-poll.com
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