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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol po KOAOSIOTNPNHUEVN LOVOKATOIKIC/SLlWpopn KOTOLKIA e Tiepinou 182
T.). XWPOoU SLapiwong Kol peyedocg olkomedou Tepinou 2.542 1., XTIouEvn to 1965,
N KOToKia BploKETOL 0€ APLOTN KOTAOTAON. EKTETANEVEG QVOKALVIOELG £XOUV
TipaypoToToINOel cuveEXWC OO TO 2012. AUTEC OL QVOKOLVIOELG TIEPIACUBAVOUY,
METOEU GAAWYV, VEA NAEKTPIKA KOAWSIWON (CUUTEPIAAUBAVONEVNC TNG EEWTEPIKNAG
KOAWdIwoNeg), veoug cwANVEC USPEUCNC KOL ATIOXETEUONC, VEO CUOTNHO
BEppavong uypaepiou (AERNTAC CUNMUKVWONG), VEX TIOPABUPQ KOL TIOPTEG,
MOVWON KoL TIOAAG GAAQ. To oKivnNTo BPIOKETOL OE OIKOTIESO ICOWONG EVIOG
TIPOCTATEUONEVNG TIEPLOXNG, N oTtoia dlaxelpicetal To Klosterkammer
(EmpeAntiplo Moving) pexpt to 2081. To Klosterkammer, Tou ottoiou n
TIPONYOUHEVN 0OPYAVWON XPOVOAOYEITAL OTIO TOV 160 QLWVA, £iVaL Hic OO TIG
TIOAGLOTEPEC KL TILO TIOPASOCIOKES KPATIKEC GPXEC 0TNV K&Tw Za&ovia. To eTACLO
evoiklo yng ival 1.272,00 €. H kaTolkia S100€TEL £EL SWPATLAL,
OUUTEPIAOUBAVOUEVWY BUO UTIVOSWHATIWY, U0 EEXWPLOTWYV UITEVIWYV KOL JULOC
TOUGAETOG ETIUOKETTWYV. EVva OTO Ta UMAVLIS BPIOKETOL KON 0TN pAon
KOTOOKEUNG TOU KEAUPOUG, TIPOCYEPOVTOAG TNV EUKALPIO VO TNV ONOKANPWOETE
OUMQPWVO HE TIG SIKEG OOC TIPOTIUACELC. TO YPOVITEVLIO TIEPPALLC OTO E0WTEPLKO,
poli ue Ta EYOAQ TTIOPGBUPa (TTIOU aVTIKATAOoTAONKAV To 2013), divouv oTo oTiTl
MLt UPNARG TTIOLOTNTOG ERPAVION. H BEpUOVON TIOPEXETAL ATIO £V KEVTPLKO
ouoTnUO BEPUOVONG, TO oToio avapaduiotnke to 2012 pe €vav veo AeBnTa
OUMTTUKVWONG UypaEPIoU Kal TN 8IKA Tou UTtoyela 6eEapevr. To OTtiTL SlaBETEL
€TIONG TIOAANGTIAEC OUVOEOELC KAMLVAOACG YIa coumnec pellet kal EUAoOU yia Vol
eEao@alioel Ze0TH ATHOCPALPA TIC KPUEG MEPEG. MPpayuaTIKG, OAG €XOoUV
peAeTNOei! H TANPpWG TEPLPPAYHEVN LOLOKTNGCIO £iVOL TIPOGRGCIUN MECW ULOC
NAEKTPLKNAG TIUANG €L6OS0U KAl MLAG TIUANG TtEWV € CUCTNO BUPOTNAEPWVOU,
TIAPEXOVTOC UPYNAS BABO AOPAAELOG KOL IOLWTIKOTNTOC. Eva BEpUOKATILO, UL

6eEapevn OUBPLWV USATWY KAl IO 0UVEECH OTITIKWYV VWV EiVaL TIPOCOETA




XOPOKTNPLOTIKA TOU oTitiou. ‘Eva uTtdoTEYO KATIOU KA €VOl UTIOOTEYO QTOBNKEUONG
TIPOCPEPOUV ETUTTAEOV OTIOBNKEUTIKO XWPO. TO HEPLIKO UTIOVELO, UE eTipavELa 40
T.JL., TIGPEXEL ETUTAEOV OTOONKEUTIKO XWPO. EVa €pyaoTrplo OTO LOOYELO
TIPOCYPEPEL XWPO YLa DIY €pya. Adyw TOU PEYEOBOUC TOU KTIPIOU, TIOU LOOBUVOUEL PE
TIEPITTIOU TPELG HECOVETEG, TO OKivNTo Tpoopepel Tiepinou 100 T.u. SUVOTOTNTO
ETIEKTOONG YL LA TIPOCOPUOCHUEVN ETIEKTAON XWPEOU SLaRiwong, 0w €Va OTIiTL
MEOCO O€ €VA OTITL, VO OTOUVTIO ] £VQ Ypa@eio. Na TOUG OyOpaOoTEG TIOU CEROVTOL
TO MEPIBAGANOV, TO OKIVNTO TIPOCPEPEL CNUEIO POPTIONG NAEKTPIKWY OXNUSGTWY. O
TIPOCPATO SIOUOPPWHIEVOC KNTIOG OAOKANPWVEL TN GUVOALKH EVTUTIWGN TOU OTILTIOU
KOL OLOBETEL TPELG BEPAVTEG TIEPLUETPLKA, TIPOCPEPOVTOC EUKALPIES VIO XOAGPWON
0€ €EWTEPLKOUC XWPOUC KAl ATOACUCN TNG PUONG. O XOPOUUE VO OOC TIAPEXOULE

TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIEG KAL VO KOVOVICOUE HLO ETIOKEWN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Einbaukliche, Pellet- & Kaminoéfen sind nicht im Verkaufsangebot enthalten.
-2 Bader: OG Duschbad; EG: muss noch fertiggestellt werden; alle Anschliisse
vorhanden

- neues Gaste-WC im EG

- groBer befestigter Parkplatz mit elektrischem Tor (Hormann)

- Lademadglichkeit fur E-Auto

- FuBgangertor mit Sprechanlage (Siedle)

- die Gartengestaltung erfolgte komplett neu

- der Garten ist parkahnlich angelegt

- befestigte Wege wurden angelegt

- das Grundstick ist komplett eingezaunt & bietet vielfaltige Mdglichkeiten fur
Mensch & Tier

- Sonne gibt es, sofern sie scheint, von morgens bis abends

- ein Wintergarten mit elektrischer Markise

- zwei groBe Terrassen (eine nach Osten und eine nach Std-West)

- 3 weitere Sitzbereiche im Garten

- einen Hauswirtschaftsraum & einen Gartenvorraum

- eine Werkstatt und einen ausbaufahigen Dachboden (Ausbaureserve)

- einen Keller (ca. 40 m?)

- ein Gartenhaus und einen Schuppen

- Glasfaseranschluss im Haus

- SAT-TV

- Regenwasserzisterne

- Granit Fensterbanke innen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Ca. 6 km westlich von Suderburg liegt auf einer sonnigen Waldlichtung
(Landschaftsschutzgebiet) das beschriebene Einfamilienhaus. Es ist Teil einer
kleinen, idyllisch gelegenen Siedlung mit insgesamt 5 Hausern, die Gber eine
asphaltierte StraBe erschlossen ist. Die Lage garantiert viel Grun, viel Ruhe, keine
Windrader. Vom Bahnhof der Samtgemeinde Suderburg gibt es stlindlich
Regionalexpressverbindungen (Metronom) nach Norden (Uelzen, Lineburg,
Hamburg) und Stiden (Celle, Hannover). Auch die StraBenanbindung ist sehr gut.
Die Fahrzeit zur Kreisstadt Uelzen betragt ca. 20 Minuten. Die nachsten Auf- und
Abfahrten zur A7 befinden sich in Soltau und Evendorf. Der Standort ist daher fur
Berufspendler bzw. Heimarbeitsplatze sehr interessant. In Suderburg gibt es
Kindergarten und Schulen sowie Supermarkte, Arzte, Gastronomie und eine
Tankstelle. Die Hansestadt Uelzen verfligt Gber die sehr gute Infrastruktur einer
Kreisstadt (u.a. Krankenhaus, Gymnasien, Theater, Konzerte, Einzelhandel,
Gastronomie etc.) Die Freizeitmdglichkeiten sind vielfaltig: Ellerndorfer Heide,
Hardau-See, Museumsdorf Hosseringen, Naturpark Stdheide, usw.. Wanderer,
Radfahrer und Reiter finden hier alles, was das Herz begehrt. Gleich nach dem
Verlassen des Gelandes gelangt man in ein sehr schones Mischwaldgebiet, in dem

man bei Spaziergangen und Wanderungen die Seele baumeln lassen kann.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.5.2033.

Endenergieverbrauch betragt 119.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581- 3896 4300

E-Mail: uelzen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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