\/p VON POLL

REAL ESTATE

Soltendieck / Missingen

Evolagpepov aypoKTNUa KovTa oto Bad
Bodenteich

Ap1Buoéc akivATou: 25239228

VON POLL
IMMOBILIEN

TIM'H AFOPAS: 298.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 290 m? « AQMATIA: 10 + EKTAZH FHz: 19.109 m2
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Mg Lo HOTLO

25239228 298.000 EUR

ca. 290 m? Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1907 beurkundeten
Kaufpreises
ca. 290 m?
ca.1.238 m?
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Evepyelokd 6edouEVQ

Agplo BEDARF

01.07.2035
424.50 kWh/m?a

1907
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO OLOPPO OYPOKTNHUO XPNOLUOTIOIRONKE WC AYPOKTNHUG EPYCOIOG KATA TO
XPOVIO TNG EVEPYNG TOU SPACTNPLOTNTOC KOL GPYOTEPT WC TIOPEPTNMUA EVOC
owvototeiou otn votwa Meppavia. MeydAa KoL TIOAU dNO@IATN QECTIRGA KPOGLOU
dlopyavwvovTtay €6w. OL IBLOKTATEG OXL MOVO oUCAV OTO KUPIWG OTITL, OGAAG KOl
OTO BONONTIKO KTiPLO, TO OTIOI0 CPYXLKA XTIOTNKE WG BoucTdolo To 1960, To otoio
HETOTPATINKE O€ XWpPoug SlaBiwong To 1980 Kol XpNOLLOTIOBNKE YLa TN SLaoVn
TOU TIPOOWTILKOU KOl TWV ETIOKETTWY, KABWC KOL VIO YEUCLYVWOIEC KPpaoLoU. AUTO
TO KTiplO TMEPINGUPBAVEL TECOEPD UTIVOSWHATLY, EVO HEYGAO GOAOVL, EVO UTTGVIO UE
MITOVIEPQ, EVO UTTAVLO UE VTIOUG, LG KOUZIVA KOl EVO VIOUAGTIL TPOPILWY, KOBWG
KOL TNV TOREPVA KPAOLOU e TOUAAETEC TIEAGTWYV. NMOAAEG PWTOYPOYPIES
€EQKOAOUBOUYV VO KOTOYPAPOUYV TNV EVIOVN SPAOTNPLOTNTA OTO KTAKO. O HeEYGAOG
OXUPWVOC £XEL dlaoTaoelg 15,50 W X 36 . Oa UrtopouUce EUKOAG VO LETATPOTIEL OE
E0WTEPIKO XWPO MIMOCIOC VIO GAOYT I VO XPNOLUOTIOINOEL yIa oTtodnkeuon.
Ynidpyouv emiong duo unooteya. To eva kTipto (18 p. x 10,50 W.) XpnoleveL we
OTIOONKN VLG YEWPYLKO EEOTIALOUO, KOl TO GAAO (29 W. X 5 |.) Ba ATav 16AVIKO YIa
TNV KOTOOKEUN UTAiBpLWV OTARAWYV Yl AAOYA. ZUVOALKE, €ival €va akivnTo TIouU
TIPOOQEPEL LA TIOIKIALG SUVOTOTNTWYV. Oa PIMOPOUCE VO XPNOLOTIONOEL, YL
TIOPASELY UG, WC PAPUS OAOYWYV, OXOAN ITMAGCIOG VIO TIOLOLA UE OLKOTPOPEIO ) VI
KTNVvioTpo. ATAG XpeldleTal va avalwoyovneei! 21o miow PEPOC TOU GKIVATOU,
UTIOPXEL OKOWN KAOL €VO OLKOTIESO PE SLKN Tou TipooBacn. Edw, PeETA amo
TIPONYOUEVN OUVEVVONON UE TNV OLKOSOMIKN apXH, Iowg B4 umopouce Vo
KOTOOKEUOOTEL LG GAAN LOVOKOTOLKIO /| VO ETIEKTABEL N XWPNTIKOTNTA TOU
OTARAOU. AKPLBWG SITTAC OTOV aXUPWVaO UTIGPXEL TIPOCROCN O€ £Vl BOCKOTOTIO TIOU
OuUVOopPEUEL UE TO BAOO0G, EKTAONG TEPITOU 1 ekTApiou. Mo HIKpr 600WONG EKTAON

OVAKEL €TIIONG OTO aKivnTo.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Das Wohnhaus, wie auch das Nebengebdude bedarf einer umfangreichen

Sanierung.

Es ist zwar alles vorhanden und funktioniert aber entspricht naturlich nicht mehr

dem heutigen Standard.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Ort ist ein Ortsteil der Gemeinde Soltendieck in der Samtgemeinde Aue im
niedersachsischen Landkreis Uelzen. Das Naturschutzgebiet Schnegaer
Mihlenbachtel liegt norddstlich vom Dorf. Die Landesgrenze zu Sachsen-Anhalt
verlauft sudlich.

Die waldreiche Umgebung in der Liineburger Heide ladt zu langen Ausritten und
Wanderungen ein. Hier hat man noch Natur pur. Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen
und eine allgemein gute Infrastruktur findet man im 12 km entfernten Bad

Bodenteich. Ein Bahnanschluss ist direkt in 5 km Entfernung vorhanden.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 424.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1907.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581- 3896 4300

E-Mail: uelzen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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