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Erstbezug nach Sanierung: Moderne 2-Zimmer-DG-
Wohnung im Altbau in Heidelsheim
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Erstbezug nach Sanierung: Moderne 2-Zimmer-DG-Wohnung im charmanten Altbau —
zentral in Heidelsheim

Diese frisch sanierte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im DG in einem gepflegten Altbau
in zentraler Lage von Heidelsheim und bietet modernen Wohnkomfort mit klassischem
Charme — ideal fiir Singles oder Paare.

Raumaufteilung:

Der Eingangsbereich fihrt zunéchst in eine praktische Garderobe. Von hier aus gelangen
Sie Uber eine Treppe in den Flur der Wohnung, der Zugang sowohl zum neuwertigen
Badezimmer als auch zur modernen Kiiche bietet. Durch die Kiiche erreichen Sie das
grof3ztigige Wohnzimmer, von dem aus Sie direkt in das Schlafzimmer gelangen.

Wichtig:

- Mindestlaufzeit des befristeten Mietvertrages: 3 Jahre
- Staffelmiete und jahrliche Erhohung um 25€

- Altbau daher niedrige Deckenhdhe ca. 2,20m

- Keine eingebaute Kiche
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- Erstbezug nach kompletter Sanierung

- Neue Gas-Zentralheizung

- Samtliche Leitungen (Wasser & Strom) erneuert

- Wande, Decken und Bodenbelage vollstandig modernisiert
- Hochwertige Materialien und moderne Ausfiihrung
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Zentrale und dennoch ruhige Wohnlage in 76646 Bruchsal OT Heidelsheim mit guter
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, Einkaufsmdéglichkeiten und Einrichtungen
des taglichen Bedarfs.

Einziehen und wohlfiihlen — hier erwartet Sie ein rundum modernisiertes Zuhause mit
Altbau-Flair!
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 282.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Milan Vasic

BahnhofstrafRe 1, 76646 Bruchsal
Tel.: +49 7251 -98 25510
E-Mail: bruchsal@von-poll.com
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