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25204025 249.000 EUR
ca. 130 m? Kauferprovision
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Hul-oveEGPTNTN KOTOLKIO TIOU X PELGZETAL AVAKOIVION UE HEYAAO OIKOTIESO KOl
duvatoTNTa eMEKTAONC 0TO Sulzfeld. AUt N NUI-OVEEAPTNTN KATOIKIO OE KEVTIPIKNA
TomoBeaoia oto Sulzfeld Mpoo@Epel TTOANEG SUVATOTNTEG VIO SNULOUPYLKOUG
OXeOLO0TEG KaL eTEVOUTEG Me TiepiTou 130 T.l. XWPEOU dLaBiwong Kal Eva
YEVVOLOOWPO OIKOTIESO 589 T.|. To OTIiTL UITOPEL VO XpNOLUOTIOINBEL £iTE WG
MOVOKOTOLIKIO £(TE WC SLWPOPN KATOLKIC, KaBWC eival duvaTn n dnuoupyia
EEXWPLOTWV SIOUEPIOPGTWY OTO LOOYELO KGL OTOUG ETIAVW 0POPOUC. Exouv nén
EEKLVNOEL KATIOIEG EPYAOIEC AVAKAIVIONG: £XOUV YiVEL KATIOIEC ETIYXPIOELC, EXOUV
TOTIOOETNOEL KATIOLD VEQ TIOPGBUPC KOL EXEL TPOTIOTIOLNOEL N SLapPUBULON TWV
SwpaTiwV. MNaop' OAA AUTA, TO AKIVNTO XPELALZETOL EKTETANEVN AVAKALVION KAl
TIPOOYEPEL OTOUG OYOPOOTEG TNV EUKALPIO VO TIPOYHOTOTIOW|GOUV TO SIKO TOUG
OPGNa KOL VO SNLOUPYHOOUV €V CUYXPOVO OTITL [pog To mapodv, To ottt Sev
SL0OETEL CUOTNUO BEPPAVONG, KATL TIOU TIPETIEL VO ANYOEL uTIOYN KOTA TNV
avakaivion. EmAgoy, utdpyxel N SUVATOTNTA PETOTPOTING TNG COPITAC VIO TN
SnULIoUPYIa ETUTTAEOV XWPOU SLOPIWwOoNG - VIO TIAPASELY A, EVOG OKOUN
SlapepiopaTog. To oKivnTo TEPIAAUPAVEL ETIIONG EVO YKOPAL KAL £V UTTOOTEYO, TO
OTIOICl TIPOOPEPOUV ETUTTAEOV GATIOONKEUTIKO XWPO N XWPO VIO XOUTL. Ol EKTETOUEVOL
XWPEOL TIPOCPEPOUYV EVA EUPU PACHO SUVATOTATWY OXESIACUOU, EITE VIO EVAV
EUPUXWPO KNTIO, XWPOUC TIALXVIOLOU KAl GVOYUXNG, EITE VIO TIEPALTEPW
SLOPOPWTIKEG TIPOCONKEG. AUTO TO aKivNTO £iVaL LOGVIKO YLa OTIOlOV BEAEL VOl
OoXeOLAOEL EVQ OTITL CUMPWVA [E TO SIKO TOU OPOALQ, EITE VIO TNV OLKOYEVELX TOU,
€iTe WG TMOAUYEVEQKTN KATOIKIO, €iTE WC ETMEVOUTIKO OKivNTO UE TIOAAEC OIKIOTIKECG
HOoVAadeC. Me Tn OWwOoTH OTPATNYIKA GVOKAIVIONS, AUTO TO GKivNTO UTOoPEL Vo

METATPATIEL O€ £Val OKiVNTO e UPNAO SUVOULKO GVOTiMnong.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Sulzfeld ist eine beliebte Gemeinde im ndrdlichen Kraichgau und gehort zum
Landkreis Karlsruhe. Der Ort zeichnet sich durch seine gute Infrastruktur und die
naturnahe Umgebung aus. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken, Arzte und Banken sind direkt im Ort

vorhanden und schnell erreichbar.

Familien profitieren von Kindergarten, einer Grundschule sowie weiterfihrenden
Schulen in den umliegenden Gemeinden. Sulzfeld verfligt Gber einen Bahnhof an
der Stadtbahnlinie S4, die eine direkte Verbindung nach Karlsruhe, Heilbronn und
Eppingen bietet. Zudem ist die Gemeinde durch die BundesstraBe B293 sowie die

nahegelegenen Autobahnen A5 und A6 verkehrstechnisch gut angebunden.

Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten, darunter
Rad- und Wanderwege, der nahegelegene Kraichgau sowie Weinberge und
idyllische Natur. Gleichzeitig sind groBere Stadte wie Bretten, Bruchsal und
Karlsruhe innerhalb kurzer Zeit erreichbar, was Sulzfeld zu einem attraktiven

Wohnstandort sowohl flir Pendler als auch flir Familien macht.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 761.36 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1953.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Milan Vasic

BahnhofstraBe 1, 76646 Bruchsal
Tel.: +497251-98 25510

E-Mail: bruchsal@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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