VON POLL

Oberhausen - Sterkrade

Gepflegtes Ladenlokal mit grof3er Eck-
Schaufensterfront —Ildeal fur Buro oder Praxis

Ap1Buoéc akivhATou: 26227537

TIM'H ENOIK'10Y: 693 EUR ¢ AQMATIA: 2
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26227537 693 EUR
01.08.2026 223EUR

2 Yol daddaddads
1958

Mieter provision
betragt 1517,21 €
(inkl. MwSt.)

ca. 65 m?
2979707

ca. 65.98 m2
ca. 65 m?
ca. 47 m2
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Yeedds VERBRAUCH
15.07.2036
149.10 kWh/m2a
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Gepflegtes Ladenlokal im Erdgeschoss mit grof3ziigiger Eck-Schaufensterfront — I deal far
Biro oder Praxis

Dieses gepflegte Ladenlokal im Erdgeschoss bietet auf einer grof3ziigigen Flacheideale
Voraussetzungen fur die Nutzung als Buro, Praxis oder andere gewerbliche Tétigkeit. Dieim
Jahr 1958 errichtete Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und Uber zeugt
durch ihre hervorragende Sichtbarkeit, eine funktionale Raumaufteilung und eine gute
Erreichbarkeit.

Die Gewerbeeinheit verflgt Uber zwei Raume, die vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten
er 6ffnen und sich flexibel an Ihreindividuellen Anforderungen anpassen lassen.

DasHerzstiick der Immobilieist der helle und grof3ztigige Verkaufs- bzw. Biroraum mit
einer grof3en Schaufensterfront Uber Eck. Die bodentiefen Fenster sorgen fir viel Tageslicht
und bieten eine ausgezeichnete Prasenz zur Stral3e. Gleichzeitig ermdglichen sie eine
wirkungsvolle Prasentation | hres Unternehmens. Die Anbringung von AulRenwerbung ist
maglich und unter stiitzt eine optimale Wahrnehmung I hres Geschéfts. Vertikaljalousien an
den Fenstern sorgen bei Bedarf flr einen angenehmen Sicht- und Sonnenschutz.

Ein weiterer Raum eignet sich ideal als Besprechungszimmer, Biro oder L ager flache.
Erganzt wird das Raumangebot durch eine separate K tiche sowie ein WC mit Dusche. Zwei
separ ate Eingénge bieten zusatzliche Flexibilitat bei der Nutzung und Organisation der
Gewer beflache.

Ein besonderer Vorteil sind die zahlreichen Stellplatze direkt vor dem Gebaude. Sie
ermoglichen sowohl Kunden als auch Mitarbeitern eine komfortable Anfahrt und tragen zu
einer hervorragenden Erreichbarkeit des Standorts bei.

Die gepflegte Aul3enfassade und die reprasentative Ecklage mit den grof3ziigigen
Schaufensterflachen verleihen der Immobilie ein einladendes Er scheinungsbild und schaffen
ideale Voraussetzungen fiir einen professionellen Geschaftsauftritt.

Das L adenlokal ist sofort nutzbar und bietet eine solide Grundlage fur die Umsetzung I hrer
geschéftlichen Plane. Der Mietvertrag wird mit einer Mindestlaufzeit von zwei Jahren

abgeschlossen und bietet |hnen damit eine verlassliche Planungssicher heit.

Uber zeugen Sie sich bei einer Besichtigung selbst von den vielfaltigen M 6glichkeiten dieser




attraktiven Gewer beflache. Wir freuen uns auf |hre Anfrage.

Bitte beachten Sie: Die Gewer beflache eignet sich ideal fur Bliro-, Praxis- oder
Dienstleistungsnutzungen. Eine Nutzung fur gastronomische Zwecke ist nicht méglich.
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Dieses Gewer beobjekt befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet im Herzen von Sterkrade
und Uberzeugt durch ihre zentrale L age.

Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind bequem erreichbar.
Dar Uber hinaus befinden sich Backereien, Restaur ants sowie eine Pizzeriain unmittelbarer
N&he. Eine Tankstelleist ebenfalls nur wenige Minuten entfernt.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Bushaltestellen und
weitere Verkehrsmittel sind bequem fuRRlaufig erreichbar.

Auch die Uberregionale Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Die Autobahnauffahrten zur
A516, A3 und A2 erreichen Siein wenigen Autominuten und profitieren so von einer
schnellen Verbindung in die umliegenden Stadte und Regionen.
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Frank Wetzel

Schmachtendorfer Strafe 104, 46147 Ober hausen
Tel.: +49208 - 62931800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com
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