Oberhausen - Kénigshardt

3-Zimmer Wohnung mit 2 Balkonen und
Tiefgaragenstellplatz
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Bitte haben Sie Verstandnis dafirr, dasswir nur schriftliche Anfragen ber icksichtigen
konnen, in denen Threvollstandigen Kontaktdaten enthalten sind. Zudem ist eine Anmietung
nur moglich, wenn uns eine vollstandige Bonitatsauskunft sowie aktuelle Gehaltsnachweise
vorliegen. Diese Unterlagen sind notwendig, um die Mietfahigkeit zu prifen und einen
reibungslosen Ablauf zu gewahrleisten. Die Wohnung ist hach Absprache sofort bezugsfrei
und eignet sich fiir maximal 3 Personen.

Zur Vermietung steht eine gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung im 3. Ober geschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses. Die Wohnung bietet ca. 76 m2 Platz, ideal fir Paare oder
Familien.

Uber die Eingangsdiele gelangen Siein den offenen K tichen- und Essbereich sowie
unmittelbar in den anschlieRenden Wohnbereich. Von dort aus erreichen Sie die schone,
nach Siiden ausgerichtete L oggia zum Entspannen. Die Einbaukliche verbleibt in der
Wohnung.

Uber einen weiteren Flur gelangen Sieins Schlafzimmer sowiein das Kinderzimmer, das
auch als Blro oder Hobbyraum genutzt werden kann. Vom Kinderzimmer aus gelangen Sie
auf den Balkon mit Blick ins Grne.

Angrenzend befinden sich ein Gaste-WC sowie ein Duschbad, dasim Jahr 2018 er neuert
wurde. Das Gaste-WC bietet zudem Anschlussmdglichkeiten fiir eine Waschmaschine und
einen Trockner.

Der Wohnung zugeordnet sind ein Tiefgaragenstellplatz, ein eigener Kellerraum, ein
gemeinschaftlicher Waschkeller mit Anschlissen fur Waschmaschinen, ein
Gemeinschaftstrockner sowie ein Fahrradkeller.

Fazit: ein durchdachtes Raumkonzept und ein rundum praktisches Paket fiir komfortables
Wohnen.

Die Wohnung ist ab dem 01.08.2026 bezugsfrei und wird in einem frisch weil3 gestrichenen
Zustand an die neuen Mieter Ubergeben.
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Zentral und zugleich naturnah gelegen im beliebten Stadtteil Ober hausen-K 6nigshar dt.

FuRlaufig erreichen Siein wenigen Minuten alle Geschéafte des taglichen Bedarfs, darunter

L ebensmittelmarkte, Backereien, Apotheken und Arzte. Ein vielfaltiges gastr onomisches
Angebot sowie eine Eisdiele runden das Angebot ab. Eine Bushaltestelle ist ebenfalls bequem
zu FuB erreichbar.

In der Nahe erstrecken sich Naher holungsgebiete mit zahlreichen Wanderwegen sowie die
beliebten Ausflugsziele Halde Haniel und Grafenmiihle.

Die Autobahnauffahrten zur A2, A3 und A516 sind in wenigen Autominuten erreichbar.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Frank Wetzel

Schmachtendorfer Strafe 104, 46147 Ober hausen
Tel.: +49208 - 62931800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com
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