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Charmantes freistehendes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1938 auf einem grof3ziigigen
Grundstiick von ca. 947 m2 mit einer Wohnflache von rund 126 m2,

Die Immobilie bietet viel Platz und vielseitige Gestaltungsmaoglichkeiten —ideal fur Familien,
Paare oder alle, dieihren Wohntraum nach eigenen Vorstellungen verwirklichen mdchten.

Bereitsim Eingangsbereich empfangt Sie eine freundliche Diele mit ausreichend Platz fir
eine Garderobe. Von hier aus gelangen Siein die praktisch geschnittene Kiiche, die
genligend Raum flr einen gemditlichen Essplatz bietet. Eine angrenzende kleine Diele flihrt
sowohl auf die Terrasse alsauch in den weitlaufigen Garten.

Auf dieser Ebene befinden sich aufRerdem ein helles Schlafzimmer sowie ein dir ekt
angeschlossenes Ankleidezimmer, dasfur zusdtzlichen Komfort sorgt.

Uber wenige Stufen erreichen Sie ein praktisches Gaste-WC sowie den Zugang zum Keller.
Der Treppenaufgang ins Ober geschoss befindet sich in der Eingangsdiele.

Eine klassische Holztreppe fiihrt Siein das Obergeschoss. Hier erwarten Sieein weiteres
Schlafzimmer, eine praktische Kiiche mit Platz fir eine Essecke, ein grof3ztigiges Esszimmer
sowie ein gemitliches Wohnzimmer . Der angrenzende Balkon bietet ausreichend Platz fr
eine kleine Sitzgruppe und l&adt zum Entspannen im Freien ein. Je nach individuellem
Bedarf lassen sich die Raume auch hervorragend als Kinder zimmer, Homeoffice oder
Hobbyraume nutzen. Ein moder nisiertes Badezimmer mit ebenerdiger Dusche
vervollstandigt das Raumangebot. Uber eine weitere Treppe gelangen Siein das
Dachgeschoss, dessen Nutzflache teilweise wohnlich ausgebaut wurde und zusétzliche
Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnet.

DieIlmmobilieist vollstandig unterkellert. Drei Kellerraume bieten viel Platz fir Lagerung,
Vorrate und Haustechnik. Vom Keller aus gelangen Sie direkt auf die AulRenterrasse sowie
zum Ger ateschuppen.

Der grofRziigige, pflegeleicht angelegte Garten Uberzeugt mit viel Freiraum, einem schénen
Ausblick und zahlreichen M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Eine Gartenhitte
sowiedrei seitlich angeor dnete Pkw-Stellplatze runden dieses attraktive Angebot ab.

Im Jahr 1962 wur de das Wohnhaus dur ch einen Anbau erweitert und bietet dadurch
zusatzlichen Wohnraum.




Die Immobilie befindet sich in einem sanierungsbedir ftigen Zustand und bietet damit eine
hervorragende Grundlage fur Kaufer, die das Haus mit handwer klichem Geschick oder
einer umfassenden M oder nisierung nach ihren eigenen Vorstellungen gestalten und
aufwerten machten.
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Hier genief3en Sie die Nahe zur Natur, sowie eine gute Erreichbarkeit von Geschéaften des
taglichen Bedarfs, im Her zen von Oberhausen Schmachtendorf. Schulen, Kindergarten und
offentliche Verkehrsmittel befinden sich in direkter Nahe.

Auch viele ansprechende Restaur ants sowie eine Eisdiele runden das gastr onomische
Angebot ab.

Das Sterkrader Tor sowie das Centro bieten unendliche Einkaufsméglichkeiten, welche Sie
in kurzer Zeit erreichen.

Ausflugsziele wie die Grafenmiihle oder das Schloss Ober hausen, mit seinem kulturellen
Angebot und dem schénen Park mit seinem Kleintier zoo, sind in wenigen Autominuten
erreichbar.

Die Anbindungen zu den Autobahnen A3, 516, A42 und der A59 sind hervorragend und in
kurzer Zeit zu erreichen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Frank Wetzel

Schmachtendorfer Strafe 104, 46147 Ober hausen
Tel.: +49208 - 62931800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com
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