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25227505 265.000 EUR
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO YONTEUTIKO, TIOAUYEVEQKO OTITL, XTIOMEVO TO 1903 KOl e UTIOYELO,
BpioKeTal o€ €Va eUPUXWPO OLKOTIESO Tepinou 850 T.u. Me mepimou 170 T.. XWpPou
SlapBlwong og TPELC 0OPOYPOUC, TO OKIVNTO TIPOCPEPEL LA TIOIKIAIG XPAOEWYV Kail
APOOVO XWPO YLO TIC OTOMIKEG OOC LOEEC OXEOLOOMOU. TO PLAOEEVO XOA €L0OSOU
odnyei 0TO SIAPEPLOMA TOU Llooyeiou. ATIO TO MIKPO SLABPOMO, UTTOPEITE VO EXETE
TIPOCROCN OTO TALSIKO SWHATLO N TO YPOPELO, KOBWG KOL OTO EUPUXWPO, PWTELVO
UTIVOS WHATLO. H KapdLld autoU TOU 0pOYOU £iVal TO GOAOVL UE TIGC KOAEC
OVOAOYIEC, TO OTIOI0 TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VIO EVA GVETO KOOLOTIKO KOl
Tpamelopic. ATO €6w, EXETE AECN TIPOORACN OTNV TIPAKTIKA KOUudiva, n oToia e
TN oElPG TNG 0dnyel oTnV ALV BEPAVTA KAl TOV ELOUAALOKO KATIO. EVa @WTELVO
MTIAVLIO JE VTOUG OAOKANPWYVEL TN SLOppUBLoN Tou Looyeiou. Eva Eexwplotdo WC
ETIOKETITWYV PPIOKETAL OTOV NIWPOYPO PHECW TNC OKAAGC. ZTOV TIPWTO OPOYO, GOC
TIEPIHEVEL EVAC PIAOEEVOC SIASPOUOC UE XWPO VIO TNV VTOUAQTIO 00C. ATIO £6W,
MTIOHVETE OTO EUPUXWPO, PWTELVO UTIVOSWHGTLIO. H dmAavr, eupuxwpn Tpomelapia
TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VIO EVOA AVETO OET Tpamelapiag. Ao to Siadpoo,
MTIOVETE €TIONG 0TO OOAOVL HE TIG KAAEG OVOAOYIEG, TO OTIOIO TIOPEXEL AUEDN
POCoROCN 0TNV AEITOUPYIKA OXESLOOHEVN KOUZIVD - UE GipOOVO XWEO VIO
Tpamelapic. TO UMAVIO OE QUTOV TOV OPOPO SIABETEL UMAVIEPO KOl VTOUG. H
OOPITA TIPOCPEPEL AVETA KAL EUPUXWPS SWHATLO PE ELPOAVR EUALVO SOKAPLA, TIOU
TIPOCBOETOUV OTN yonTeia Tou Xwpou. Edw, Ba Bpeite dpbovo Xwpo yLa va
SNUIOUPYAOCETE EVA UTIVOOWHATLO, YPOPELO | KOBLOTIKO TIPOCOPOCEVO OTIG
OVAYKEC OOG. AITTAG 0€ QUTO BPIOKETAL IO EEXWPLOTH KOUZIVO E XWPO VIO EVA
MIKPO TPOTIELL POYNTOU KAL £VO VIOUG. 2Znueiwon: To aKivnNTo XpeldleTal

OVOKaILVION KAl B0 TIopadoOei eVIEAWC KEVO KATOTILV ouvevvOnonc.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage im beliebten Oberhausener Stadtteil
Schwarze Heide. Das Wohngebiet zeichnet sich durch eine ruhige, griine

Umgebung mit zugleich sehr guter Infrastruktur aus.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung erreichen Sie in wenigen Minuten die
Autobahnauffahrten A3 Richtung K&In und Hannover sowie die umliegenden
Stadtteile und das Oberhausener Zentrum. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist

optimal ausgebaut, sodass Sie bequem und schnell an Ihr Ziel gelangen.

Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Restaurants, Cafés und weitere
Dienstleistungsangebote befinden sich in unmittelbarer, fuBlaufiger Entfernung.
Schulen, Kindergarten und Freizeitmoglichkeiten liegen ebenfalls in der Nahe und

machen die Lage besonders attraktiv flr Singles, Paare und Familien.

Schwarze Heide bietet somit eine ideale Kombination aus zentraler Lage, guter

Anbindung und hoher Lebensqualitat.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 263.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1903.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer StraBe 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 -62931800

E-Mail: oberhausen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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