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MLa IpwTN €VIUTIWON

oNTEUTIKA NUI-OVEEAPTNTN KOTOLKIO O€ TIPOVOULOKH ToTtofeacia oto Oberhausen-
Schmachtendorf — otnv &kpn Tou dG&COUG. AUTA N YONTEUTIKA NUI-GVEEGPTNTN
KOTOLKIO, XTIOPEVN TO 1924, BPIOKETAL OE IO OTIO TIG TILO TIEPLLNTNTEG TOTIOOETIEG
oto Oberhausen-Schmachtendorf — akplBwg otnVv &Kpn Tou 6ACOUG. Z€ EVO
YEVVOLOSWPO OIKOTIESO TIEPITIOU 688 T.|L., TO AKivNTO IPOocYEPEL TIEPITOU 133 T.|.
XWPOU dlapiwong og 6Uo emineda. MMaivovtag 0TO OTITL, 0OC UTIOSEXETAL EVA
PINOEEVO KOL EUPUYXWPO XOA. ZTO OPLOTEPS BPIOKETAL EVA SWHUATIO PE KAAEC
OVOAOYieg, IOAVIKO VIO YPOPEID, UTTVOSWUATIO I SWHATLO XOuTIL. AiTAC 0 auTO
BpiokeTal N LeYAGAn Tpamelopia, TIPOCPEPOVTOC GYpOOVO XWPO YLa dlaokedaon. O
PWTELVOC XWPOC PEEL AYOya aTIO QUTOV TOV XWPO, SNUIOUPYWVTOC Ko ZEOTA
OTHOOPALPG YIa XOAGpwOoN. H TIPOKTIKA Kouliva eival TIpooRAGCLUN aTo TV
TpamelGpia KOl TPOCPEPEL GUECN TIPOCGRACN OTOV OUOPPO, EKTETAMEVO KATIO —
EVAV TIPAYUATIKO TIOPASELCO VIO TTALSLA Kol eVAALKES. EdW, umopouv vo
uloTtoinBouv TMOAAEG L16EEC OXEBLOOMOU. EVa TIPOKTIKO UTIOOTEYO KITIOU TIOPEYEL
ETUTTAEOV XWPO OTIOBAKEUONG VIO EPYOAELQ, ETUTTAC KNTIOU ) TIOSNAATA. AlTAQ
OTNV KoUuZiva BPIiOKETOL TO EKOUYXPOVLIOHEVO PTTAVLO HE PUOLKO WG, LE KOUTIVO
VTOUG KO UTTAVIEPG. ZTOV ETIAVW OPOYO, N PIAIKA TIPOC TNV OLKOYEVELX
SLlOPPUBLON SLOBETEL TPIO EUPUX WP UTTVOSWHATIC KOL EVA SEUTEPO UTTAVIO E
PUOLKO PWC, ETIONG EEOTIALOMEVO JE KAUTIVA VTOUG. To XOA €l0060uU 0dnyei oto
UTIOYELO, TO OTIOIO TIPOCPEPEL ETIUTTAEOV ATIOONKEUTIKO KOL BonBNTIKO Xwpo. To
YKOP&Z BPIOKETOL OTO TIAGIL TOU OTILTIOU. O SpOUOC TIAPEXEL ETIIONG XWPO YIO EVA
OKOMN auToKivnTo. To akivnTo UTIOBARONKE OE EKTETOUEVEC avaKaLlvioelg to 2017

Kol To 2018. AVUTIOMOVOULE VO ETILKOLVWVNOETE Padi HOG.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Hier genieBen Sie die Nahe zur Natur, sowie eine gute Erreichbarkeit von

Geschaften des taglichen Bedarfs, im Herzen von Oberhausen Schmachtendorf.

Schulen, Kindergarten und offentliche Verkehrsmittel befinden sich in direkter
Nahe.
Auch viele ansprechende Restaurants, sowie eine Eisdiele runden das

gastronomische Angebot ab.

Das Sterkrader Tor, das beliebte Luchs-Center sowie das Centro bieten unendliche

Einkaufsmoglichkeiten, welche Sie in kurzer Zeit erreichen.

Ausflugsziele wie die Grafenmiihle oder das Schloss Oberhausen, mit seinem
kulturellen Angebot und dem schdnen Park mit seinem Kleintierzoo, sind in

wenigen Autominuten erreichbar.

Die Anbindungen zu den Autobahnen A3, 516, A42 und der A59 sind hervorragend

und in kurzer Zeit zu erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.3.2027.

Endenergiebedarf betragt 253.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1924.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer StraBe 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 -62931800

E-Mail: oberhausen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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