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AOTIKO bikTUO
Bepuavong
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AOTIKO biKTUO
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAwg opiocate 0NV KATATTPAGCLVN GOTIKN 0o¢ 6aon! AuTH N LOVOKOTOLKIG e
uTtoyELo XpovoAoyeital armo 1o 1904 kol BpIioKETOL 0€ OLKOTIESO TIEPiMou 421 T. .
oTtnV KeVTPLKN eploxn Alt-Oberhausen. To LOOYELO KOL OL OPOPOL TIPOCPEPOUV
nepirou 113,65 T.u. Xwpou dlapiwong. lodyelo: Mo wTELVR, YEVVALOOWPO
OVOAOYLKH SLapPUBULON XCPOKTNPIZEL TO CAAOVL, TO OTI0I0 pEEL APoya oTNV
Tpamedopia Kot TNV kouliva. To 2001, To L.odyELo £TEKTAONKE KATA TiEPITou 29 T.\.,
06NYWVTOC OTEUOEIOC O €V GVETO UTTOAKOVL. ATIO €KE, UMTOPEITE VO ATIOAQUCETE
MLO UTEEPOXN B OTOV KATIO KOl TNV KEVTPLKN BEPAVTO. TN MECN TOU OKLVITOU
BpioKkeTal o QLAOEEVN, OKETIOOTH BEPAVTA |UE LOGVIKEG EYKATAOTAOELG
MITAPUITIEKIOU KOL GPOOVO XWPO YIa OAN TNV OLKOYEVELR. O KNTIOG TIOU OLGZEL PE
TIAPKO TIPOCYEPEL AIPOOVO XWPO VLT SNILOUPYIKEG LOEEG SLaPOPPwWOoNC Totiou. O
SpOUOC TIPOC TO YKAPAL BpiokeTal ilMAa oTo OTITL. To Pn&vLo, €TioNg
KOTOOKEUOONEVO TO 2001, eival IPooBACIHO OTIO TO SIGSPOMO OTO LOOYELD. AVW
0poYoC: Mo OKAAQ 06NYyEl 0 BUO PWTELVA, NOUXO UTIVOSWHGTIO KOl EVQL
MOVTEPVO UTIAVLO PE PUOLKO PWC. H KOAOOXESIOOUEVN SLOPPUBULON SNULOUPYEL [Ld
{e0Tn KOL PINOEEVN OTHOOPALPA KOL TIPOCYPEPEL UL TIOLKIA LD ETUAOYWYV OXESLOCHOU
VL0 UTTVOS WUATLO, YPOPELD ) TIOLOLKA SWUATIO. KOTAOTOON KOl EKOUYXPOVIOMOL: To
OKivNTO BPIoKETOL O GPLOTN, KOAOSIOTNPNHUEVN KATAOTOON. EKTETOUEVEC Epyaoieg
EKOUYXPOVIOUOU TipaypoTotrononkov to 2001, cUPTEPIAOUBAVOUEVNG TNG
OVOKOIVIONG MMAVIWY, TIAPOBUPWY KOL NAEKTPIKWY CUCTNMATWY, TNG TPOCONKNG
PEYYLITWYV KOL JILOG EKOUYXPOVICHEVNG 0TEYNG. To UTtoyELlo povwonke to 2014.
[6QVIKO KOLVO-0TOXOG: I160VIKG KOTAAANAO Yo LZEUYAPLA ) UKPEC OLKOYEVELEC.
EvolopepeoTe; ©a XOpoUUE VO 0OC SEIEOUNE QUTHYV TNV HOVOKOATOLKIO KOTA TN
SLAPKELD LOIC TIPOOWTIKAC ETIIOKEPYNG KL VO OOC TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEG
AETITOUEPELEC KATOTILV ALTAMOTOC. ETIwpeAnBeite amod TNV €UKaALpial va To deite atod
KOVTA KOL VO NOETE TO TIAEOVEKTAMATO QIUTOU TOU EAKUCTIKOU CIKLVATOU.

AVUTIOOVOULE VO 0OG OIKOUCOUE!
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Zentral in Alt-Oberhausen und dennoch ruhig gelegen, prasentiert sich dieses
gepflegte Einfamilienhaus in einer begehrten Wohnlage. Die Immobilie besticht
durch eine harmonische Verbindung aus komfortabler Privatsphare und fuBlaufig

erreichbarer Infrastruktur.

Infrastruktur der Extraklasse: Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und alle Dinge
des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem zu FuB
erreichbar. Fiir Pendler bietet die hervorragende Anbindung an den OPNV eine

perfekte Erreichbarkeit des 6ffentlichen Verkehrs.

Nur 1,6 km trennt Sie vom Oberhausener Hauptbahnhof, der Ihnen eine
zuverlassige Anbindung an regionale und Uberregionale Ziele bietet. Zusatzlich
erreicht man das beliebte Centro in Oberhausen mit vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Unterhaltung und Gastronomie in nur 2,2 km FuBweg - ideal

fur Freizeit- und Shopping-Treks.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 139.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1904.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer StraBe 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 -62931800

E-Mail: oberhausen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

