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Oberhausen — Altstadt-Mitte

Attraktive Dachgeschosswohnung in zentraler Lage
von Oberhausen Stadtmitte
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FUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir nur schriftliche Anfragen bertcksichtigen
kénnen, in denen lhre vollstandigen Kontaktdaten enthalten sind. Zudem ist eine
Anmietung nur maglich, wenn uns eine vollstéandige Bonitatsauskunft sowie aktuelle
Gehaltsnachweise vorliegen. Diese Unterlagen sind notwendig, um die Mietféahigkeit zu
prufen und einen reibungslosen Ablauf zu gewéhrleisten. Die Wohnung ist ab dem
01.10.2025 bezugsfrei und eignet sich fir maximal 4 Personen.

Diese charmante Wohnung im 3. Obergeschoss tiberzeugt durch ihre zentrale Lage im
Herzen von Oberhausen Stadtmitte. Der Eingangsbereich befindet sich direkt im
Dachgeschoss, von dem aus Sie alle Raume bequem erreichen.

Der gro3zuigige Flur bietet ausreichend Platz und fihrt zu allen Raumen der Wohnung.
Das Badezimmer wird vor Einzug vollstandig saniert und ist mit einer modernen Dusche
ausgestattet. Der helle Wohnbereich ist mit hochwertigem Laminat ausgelegt und ladt
zum Wohlfiihlen ein.

Zur Wohnung gehdren aul3erdem ein gemiitliches Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, ein
weiteres Zimmer, das als Kinderzimmer oder Blro genutzt werden kann, sowie eine

praktische Abstellkammer.

Ein Kellerraum sowie ein gemeinschaftlicher Waschkeller im Keller des Hauses stehen
Ihnen zur Verfiigung.

Parkmoglichkeiten finden sle auf der Strafl3e vor dem Haus.
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Die Mietwohnung liegt in zentraler Lage der Oberhausener Altstadt.
Arzte, Apotheken und alles fiir den taglichen Bedarf befindet sich unmittelbar vor der
Hausture.

Die FuRgangerzone zur Marktstral3e ist in 2 Gehminuten erreichbar.

Die Autobahnanbindung zur A40, A42 und A3 erreichen Sie mobil in ca. 5 — 10 Minuten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.1.2030.

Endenergiebedarf betragt 128.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1907.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Frank Wetzel

Schmachtendorfer Stralte 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 -6293 1800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

www.von-poll.com
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