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Mg Lo HOTLO

25227484 2.795.000 EUR

2003 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises.
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
A¢plo 102.40 kWh/m?a
09.08.2026
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO CUYXPOVO KTIPLO YPOYELWY, TIOU KATAOKEUAOTNKE APXIKG TO 1996, UTIECTN
ONMOVTIKNA €TEKTOoN To 2003, mpooBETovTacg nepimou 1.157 T. . EUMOPIKWV XWPWV.
Mpoocwepel EVa TIOAUTEAEC €pYaOLOKO TIEPIBAAAOV OE VA YEVVALOOWPO OLKOTIESO
Tiepirou 2.306 T.J. ZXEOLOOUEVO WG TTIOAUKATOLKIO KO ETEVOUTIKO OKivnTo, TO
KTiplo BpIOKETOL OE KOVTLVI OTIOOTOON GTIO TO EUMOPLKO KEVTPO Centro Oberhausen
KoL S10B€TEL UPNANG TTOLOTNTOC XOPOKTNELOTIKA. Ol BOOIKEG TIGPOXEC
TEPINOUPBAVOUV KAIMATIONO, UPNANG TTIOLOTNTAC EEQPTHMATA KOL ELOIKECG BECELG
OTAOUEUONG. TO GPXLITEKTOVIKA LOLAITEPO KTIPLO £XEL EKOUYXPOVIOTEL OUVEXWC OAO
OUTA TO XPOVLA VIO VO KOAUYEL TIG OTIOLTACELG EVOC OUYXPOVOU E£PYOCLOKOU
TIEPPBAAAOVTOC. EKTETOUEVEG QVAKOALVIOELG TIPOAYHOTOTIONBNKAYV TO 2016 HETG TN
VEQ HioBWOoN. ZTOV TIPWTO KAL TPITO 6poYO, PEATIWONKE N GKOUCTIKN KOL
TOTIOOETAONKAYV VEEC OPOYPEC. AUTO TIEPLEAAUBAVE ETIIONG GvaBAOULION TOU
PWTIOPOU og cuyxpovn Texvoloyia LED. Mepaltépw avakalvioelg mepleAGupovayv
TOV EKOUYXPOVIOMO TWV EYKATACTACEWY UYLELVAG, TO BAYLLO TWV TOIXWV KAl TNV
TOTIOOETNON VEWYV SATIESWYV OE OXESOV OAG TO SWHATLY, UE €Eaipeon TOV eUTEPO
OPOYO, O OTI0I0G OIVOKALVIOTNKE TO KAAOKaipL Tou 2018. To aKivnTo eVIUTIWOLALEL
ME TIC TIOAUTEAEIG EYKATAOTAOELG TOU TIOU EKTEIVOVTOL O€ SL&POPOUC 0popoug. Ot
OVOKOLVIOELG OTOV TIPWTO OPOYO TEPLEAGUPBAVAYV TTARPN AVOKAIVION TOU QWTICGHOU
0POPNG. Mo EKTETAUEVEC OVOKALVIOELG TIPAYUATOTIOONKAY 0TO LOOYELO OTA
6e&LA: AUTEG TIEPLEAGBOVAYV TN KETOTPOTIN TWV TIPWNV ATOBNKWYV O€ XPNOTIKO
XWPO, TNV EYKATAOTOON VEAC WeUSOPOPNG KAl TNV TOTIOBETNON BLVUALIKOU
6amedou. H KaAwodiwaon SIKTUOU OVOBOBUIOTNKE KAl OVOVEWBNKE ETIONG YLO VO
OVTOTIOKPLOEL OTIC AUEAVOUEVEG ATIOLTAOELC TNG YNPLOKAC UTIOSOUAG. O TPOCPOATO
SLOHOPPWHEVOC KATIOC KAL N AV €ival ISLaITEPO OELOCNUEIWTT, EVIOYXUOVTAC
TIEPALTEPW TNV EKAETITUCHEVN EPLPAVLION TOU KTLpiou. TO OKiVNTO TIPOCYEPEL ETIONG
OTIOKAELOTIKA B€a 0TO OunepyaouleV, TNV OTIOIO TTOPEITE VO ATIOAGUCETE OTIO TV

eupUXWPN TopdTtoa. Ta TeAeuTaia XpoVvLa, Kal Ol SUO OUTOUOTEG TIOPTEG £XOUV




€EOTIALOTEL UE VEOUG INXOVIOMOUC KivNong KOL XELPLOTAPLO TIOU TIANPOUV T

LOYXUOVTA TIPOTUTIO VIO TIC 060UC SLo@UYNG Kal S1Gowong. AUTS TO HETPO
SLl00@OAIZOUV TOCO TNV AOPAAELD 00O KAL TNV AveECDN. TO OKIVNTO CUUTTANPWVETAL
OTIO PWTICOUEVD SIGPNMLOTIKA TIGVEN 0TNV £EWTEPLIKA TIPOCOYN, TG OTIoid
gyKkoTtaoTaonkay 10 2017. To KALUOKOOTAOLO ETIOVAOVWONKE ETIIONG OTIC EVWOELG
OTIO OKUPOBENA TNV 18La XpOoVLIA Kal N EEWTEPLKN TIpocoyn Eavapagtnke To 2024.
2 UVOAIK, AUTO TO EKOUYXPOVIOUEVO KTIPLO YPOPEIWV TIPOCPEPEL LD EEALPETIKNA
EUKOLPIO VIO ETALPEIEC TTIOU EKTIHOUV VO UPNANG TIOLOTNTOC KOL KOAG CUVOESENEVO
oKivNTo. O ETIUTUXNHUEVOC CUVOUQOHOC CUYXPOVWYV QVECEWV KOl CUVEXOUC
OuUVTNPNONG KOBLOTA QUTO TO OKIVNTO EAKUCTLIKN ETUAOYN YLIO TUOAVOUCG EVOLKIOOTEG
KoL eTeVOUTEC. KAgioTe pavteBoU yla €TioKEYN ONHUEPD YIO VO OTIOAQUOETE OAQ TO

TIAEOVEKTHOTG GlUTOU TOU OIKLVATOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Hochleistungs-Gebdude-Klimaanlage auf Solebasis mit lokalen
Warmetauschern (keine Luftumwalzung mit erhohtem Bakterienrisiko)
-Einbruchhemmende Verglasung im EG und an den Etagen-Zugangstlren
-Hohe Warmedammung und Uberragender Schallschutz

-Keramischer Bodenbelag sowie Teppichbdden, teilweise mit FuBbodenheizung
und Klimakonvektoren

-Freie 100 KW Stromleitungsreserve / Ladesaulen maoglich

- 47 eigene PKW-Stellplatze

- Beschrankter Parkplatz mit Zutrittskontrolle
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Zentrale 1a-Lage im Centrogurtel Oberhausen

Hervorragende Autobahnanbindung mit mehreren Autobahnzugangen in naher
Distanz (A42, A40, A3)

OPNV in unmittelbarer Nihe (Nahverkehrstrasse, Bus-Stop, StraBenbahn)
Hauptbahnhof Oberhausen in ca. 2,2 Km Entfernung
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.8.2026.

Endenergieverbrauch betragt 102.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer StraBe 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 -62931800

E-Mail: oberhausen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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