Berlin - Schmargendorf

HuteANG coPita pe adeLa OLKOOOUNCG OTO
Schmargendorf

Ap1Buoéc akivhTov: 24178022

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

TIM'H ATOPAZ: 620.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 161,65 m2 « AQMATIA: 5




ApLOp6G akiviToL: 24178022 - 14199 Berlin - Schmargendorf

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O Muw TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG




ApLOp6G akiviToL: 24178022 - 14199 Berlin - Schmargendorf

Mg Lo HOTLO

24178022 620.000 EUR

ca. 161,65 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

> beurkundeten

4 Kaufpreises
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Vertrauen Sie einem ..
ausgezeichneten Immobilienmakler. R

Gold V)

Partner
setz00
Immo
Scout24

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

Liwz?z"{zq Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstrafie 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com
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BELLEVUE

Best Property
Agents

2024

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

* % %k Kk

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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HOCHSTE
REPUTATION

ANALYSE

FOCUS 18/24 | DEUTSCHLANDTEST.DE

I T -

IHR ANSPRECHPARTNER

immobilardarishensvermitthung (HK)
M.z +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietz@vp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraRe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES —
AUSSER LUFTSCHLOSSER

BUDGET-CHECK:

o5 [Z] e KFW ETA S5
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAegitol NUITEANG 0O0QITA 167 T.JL. HE ASELT OIKOSOUAG OE TIPOVOLOKT TOTIOBECIO
oto Schmargendorf. To akivnTo BPiOKETOL OTOV TPITO OPOPO UGG TTOAUKATOLKITG
TIou XpovoAoyeital amod 1o 1960 KoL 00¢ TIPOCPEPEL TNV EAeUBEpPia VA QVOTITUEETE
KOL VO OXEOLAOETE TN 0OYITO CUPPWVA UE TO OLKO 0OC Opaa. Ol EIKOVEC TIOU
EMPOVICOVTOL EiVaL OTEIKOVIOELG UGG TIOAVNC UETATPOTING. OO XOPOUNE VA

OTIOVTHOOUE OE OTIOLECONTIOTE TIEPALTEPW EPWTNOELG UTMOPEL VO EXETE.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

Dachgeschossrohling mit Baugenehmigung fir 161 Quadratmeter Ausbau nach

eigenen Winschen und Vorstellung.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Dachgeschossrohling befindet sich in Berlin-Schmargendorf - einem Ortsteil

von Wilmersdorf.

Der Berliner Ortsteil selbst ist gepragt von Villen, Einfamilienhdusern und
Eigentumswohnungen. Reichhaltige Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf
bestehen in der Berkaer StraBe und in der Breiten StraBe sowie am beliebten

Roseneck. Auch gastronomisch wird hier viel geboten.

Der nahe gelegene Grunewald ist eine Oase flir Spazierganger, Radfahrer und auch
Hunde zugleich. Wunderbar kann man sich auch an den kleinen Grunewaldseen
erholen und vergisst fast, dass man sich in der Hauptstadtmetropole Berlin
befindet. Hohe Erholungsqualitat bieten zudem die zahlreichen nahegelegenen

Parks wie z.B. der Messelpark oder auch der Finkenpark.

Die Anbindungen zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln, zum Flughafen und der Autobahn

sind als optimal zu bezeichnen.

Gerne mochten wir besonders auf die Nahe zur "Berlin International School"

hinweisen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 100.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstraBe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 8145 46 90

E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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