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Ankommen und wohlfthlen — 2-Zimmer-Wohnung
mit Balkon und Grunblick
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin
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Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
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Diese liebevall frisch renovierte 2-Zimmer-Wohnung aus dem Baujahr 1960 ver bindet auf
angenehme Weise Gemiitlichkeit mit einem klaren, moder nen Wohngefuhl. Ein Zuhause,
das nicht nur praktisch ist, sondern vor allem einesver mittelt: ankommen und wohlfthlen.

Schon beim Betreten entsteht ein freundlicher erster Eindruck. Der Wohnbereich bildet das
Herzstiick der Wohnung — offen gestaltet, hell und mit einem angenehmen Raumgefiihl, das
sofort einladt, sich einzurichten und den Alltag hinter sich zu lassen. Die warm wirkenden
Bodenbelége unter streichen die wohnliche Atmosphér e und schaffen eine har monische
Grundlage fur individuelle Einrichtungsideen.

Ein echtes Highlight ist der Balkon in sonniger Stidausrichtung. Dank dieser L age genief3en
Sie hier viele Stunden Sonne und einen schonen Blick ins Griine—ideal fur entspannte
Morgen mit Kaffee, ruhige Nachmittage oder laue Sommerabende. Dieser Aul3enbereich
erweitert das Wohngeftihl auf besonder s angenehme Weise und wird schnell zu einem
Lieblingsplatz.

Die beiden Zimmer bieten flexible Nutzungsmdoglichkeiten und lassen sich ganz nach den

per sonlichen Bediirfnissen gestalten —ob als Schlafzimmer, Homeoffice oder gemitlicher
Ruckzugsort. Die klare Raumaufteilung sorgt dabei fir eine angenehme Struktur und macht
die Wohnung vielseitig nutzbar.

Die gesamte Wohnung préasentiert sich in einem sehr gepflegten, frisch modernisierten
Zustand. Helle Raume, eine stimmige Gestaltung und die sor gféaltige Renovierung sor gen
dafiir, dass man sich vom ersten M oment an willkommen fihlt.

Ein weiterer praktischer Vorteil ist der zur Wohnung gehérende Parkplatz, der
komfortables und stressfreies Ankommen im Alltag ermoglicht.

Auch die L age Uberzeugt: Einkaufsmoglichkeiten, offentliche Verkehrsmittel sowie
Angebote fur Freizeit und Erholung befinden sich in kurzer Entfernung. Gleichzeitig bietet

die Umgebung ein angenehmes, wohnliches Umfeld mit einer entspannten Nachbar schaft.

Diese Wohnungist ideal fur alle, diekein ,, Objekt”, sondern ein Zuhause suchen —einen Ort
mit Herz, Licht, Sonne und einem kleinen Stlick Natur direkt vor der Tar.

Gerneladen wir Sieein, sich selbst bei einer Besichtigung von diesem besonderen
Wohngefhl zu Gber zeugen.
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Die Wohnung befindet sich in einer gewachsenen und sehr gut angebundenen Wohnlage im
Slden Berlins, die sich durch ein angenehmes Zusammenspiel aus urbanem Komfort und
ruhigem Wohnumfeld auszeichnet. Die Umgebung ist gepr &gt von gepflegten Wohnh&usern,
viel Grin und einer entspannten Nachbar schaft.

Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Super mérkte, Backereien sowie
Cafésund kleinere Restaurants befinden sich in kurzer Entfernung und sorgen fir eine
komfortable Versorgung im Alltag. Auch Apotheken und Arztpraxen sind schnell
erreichbar, sodass eine gute medizinische Betreuung im direkten Umfeld gewahrleistet ist.

Die Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Mehrere Bus- und U-Bahn-
Verbindungen in der Umgebung er moglichen eine schnelle und unkomplizierte
Erreichbarkeit der Berliner Innenstadt sowie weiterer Stadtteile. Der nachstgelegene
Anschluss an das U-Bahn- und Busnetzist gut erreichbar und bietet eine zuverlassige
Verbindungin alle Richtungen. Auch mit dem Auto profitieren Sievon einer guten
Anbindung an das Uberregionale Straflennetz sowie die wichtigsten Verkehrsachsen der
Stadt.

Erganzt wird die L age durch zahlreiche Grunflachen und Parksin der Umgebung, die zu
Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten oder entspannten Auszeiten im Freien einladen und
einen angenehmen Ausgleich zum urbanen Alltag bieten.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StralRe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-22445084 0
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com
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