Berlin - Lichterfelde

Exklusives@achgeschoss mit besong zrem Flair:
Wohnen in begshrter Lagevon Lighiterfelde-West
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10.07.2028
199.00 kWh/m2a
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Architekten-Dachgeschoss
mit imposanter Fenstergesta nd besonderem Wohng °nte

Bereitsbeim Betreten dieser auf3er g&g #anlichen Dagh ¥schosswohnung fallt die besondere
Architektur ins Auge. Das nachtraglich yeset z6 Pachgeschoss besticht durch seine
grof3ziigigen Raume und dieimposante Fer staltung. Die grofRen Fenster sorgen fir viel
Tagedlicht und schaffen gemeinsam mit dgf 520 Whohe von rund drei Metern ein helles und
grof3zugiges Wohnambiente.

Den Mittelpunkt der Wohnung 3 der grof3ziigige W€ nd Essbereich. Hier sorgen
die bodentiefen Fenster fir dersviel Tageslicht und gé& cinen schonen Blick Uber
die Dacher von Lichterfelg ei. Ein franzosischer Balkon er O dabei die M 6glichkeit,
den Blick schweifen z sen und den besonderen Ausblick noch attelbarer zu erleben.
Gleichzeitig bietet g aum ausreichend Platz fiir einen komfortable ohnbereich und
einen separate dlatz. Die offene K liche schlief3t sich harmonisch an st mit
mattschwar onten, hochwertigen Stein-Arbeitsflachen sowie moderne Aten von
Siemens \Neff ausgestattet.

Deaf JORzlgige Flur bietet ausreichend Platz fiir eine Garderobe und verfligt Uber eing
gefertigten Einbauschrank, der zusatzlichen Stauraum schafft. Der durchgéngige
ichen-Parkett-Boden ver bindet die Raume miteinander und verleiht der Wohnung eine
war me und wohnliche Atmosphére.
Auch das Schlafzimmer ist angenehm grof3ziigig geschnitten und verfligt neben einem
grof3en Fenster iber einen weiteren malf3gefertigten Einbauschrank.

Das grof3ziigige Badezimmer ist mit einer bodengleichen Dusche, einer Badewanne und einer
FulRbodenheizung ausgestattet. Zwei grof3e Fenster sorgen fur viel Tageslicht und eine gute
natirliche Belliftung.

Ein separates Gaste-WC auf der Etage, dasder Wohnung zugehorig ist, erganzt den
Komfort. Ebenfalls auf der Etage, direkt angrenzend an das WC, befindet sich eine
praktische Waschekammer mit ausreichend Platz flir Waschmaschine und Waschetrockner.
Zusatzlicher Stauraum und kurze Wege sorgen hier fur einen angenehmen Komfort im
Alltag.




Der gemeinschaftlich genutzte Garten mit Spielplatz bietet eine schéne Erganzung zur
ohnung und ladt dazu ein, Zeit im Grinen zu verbringen. Gerade fir Familien ist diese
&, &liche AulRenbereich eine praktische und attraktive Erganzung.

Der WO g steht ein zugeor dneter, ausgesprochen grof3zigiger Kellerraum
Verfligung: lasst sich auch alles unterbringen, wasim Alltag nicht bentig@vird.

Fir zusatzlichen R ort sorgen ver schiedene technische und funktig
Ausstattungsmer kmasg e Fenster in Kliche, Badeziimmer, Kinde er und
Schlafzimmer sind mit A n-Hitze-Schutz-M ar kisen von Vel Sgestattet, diedie
Sonneneinstrahlung um bisZE 0 % reduzieren. Zusétzliched Sbusien in Kinder ziimmer,
Badezimmer und Schlafzimme 30glichen eineindivig “Regulierung von Licht und
Privatsphére.

Eine eigene Gar age bietet zudem eine nfortab stellplatz direkt am Haus.

Diese Dachgeschosswohnung ver bindet eing adere Architektur mit grof3ziigigen,
lichtdur chfluteten Raumen und zahlreich® durel Wchten Details. Die gelungene
Raumaufteilung bietet viel Platz undd pilitat uneg Macht die Wohnung sowohl fir Paare
alsauch fur Familien inter essant enso fur alle, die W it auf grof3ziigigesund
komfortables Wohnen in besogfsJer Architektur legen.

Die Wohnung wird akt sewohnt und wartet ab Juni 2027 auf 30 Einzug!
Haben wir Sie ne Ig auf diese besonder e und seltene Dachgeschossw Ing gemacht?

Wir freuen un «auf, von Thnen zu héren und Ihnen diese aul3er gewohn mmobilie
per sonlic stellen zu dirfen.
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- hochwertige 3 Zimmer D& eschoss- Studio-Wohnung auf 2Wohnflache
- Deckenhohe ca. 3 Meter

- grof3ztigiger Flur (mit praktisct inbauschrank)

- lichtdurchflutetes Wohnzimmer m anzosische stritt nach Nord/Westen
- offene Kiche mit Ger aten von Sieme of f

- Schlafzimmer mit Einbauschrank

- Badezimmer mit Badewanne und bodenti sche, FuRbodenheizung

- Gaste- WC mit Platz fir Waschmaschi™ Ve Wa ockner

- Eichen-Parkett in allen Raumen or Klchel F im Bad

- Kunsttofffenster, doppelt verg

- die Fenster in Kiiche Bad, or zimmer und Schlafzimm& Bad mit Hitze-Schutz-
Markisen von Velux ausgg et

- zusatzliche Jalousieng nderzimmer, Badezimmer und Schlaf

- Ol-Heizung / 2018

- alle Heizkor pe art-home-fahig

- Nutzung dgf Emeinschaftsgartens inkl. Spielplatz

- Wohngg 488,64 € (inklusive Heizung)

- Gar separ ates Grundbuch)
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Die Wohnung befindet sic ainer der begehrtesten Wohnlagé Wes Berliner Siidwestens—
im gr iinen, etwas beschaulich€ Wichterfelde, nur wenige I/ en vom charmanten Kiez
Lichterfelde-West entfernt. Das G ittelbar e Wohnum# St gepragt von ruhigen,
baumbestandenen Straf3en und eineif. hitektonisch@ ¥ ischung aus Altbauten, Stadtvillen
und niedrigen Wohnhéusern, die diese stei e ganz besonder e, fast kleinstadtische
Atmosphér e verleihen. Die Direrstral3e sel® Sine ver kehr sberuhigte Anlieger straf3e, was
die Wohnqualitat zusatzlich erhoht und (i sgespr ochen angenehmes,
familienfreundliches Umfeld sorgt.

Die Nahe zum historischen Kie erfelde-West mit s&¢ 0 markanten S-Bahnhof, den
Griunder zeitvillen und den k , individuell gefuhrten L& acht die L age besonders
attraktiv. Hier finden sichditiquen, Cafés mit AuRensitzpléat eine Delikatessgeschéfte
und traditionelle B&c ’n —ein gewachsener Kiez, der eine ruhiig legante L ebensart mit
urbaner Bequemlig verbindet. Der Wochenmarkt und zahlreicheqd Bine
Gastronomiebe e sorgen fUr ein lebendiges, aber nie Uberladenes Kiex

Auch die sorgung im direkten Umfeld der Wohnungist hervorragend: Supé kte,

Apoth , Arzte und Einrichtungen destaglichen Bedarfs sind bequem fuRl&ufig

er par. Familien schéatzen die Vielzahl an nahegelegenen Schulen, Kitasund
izeiteinrichtungen, darunter auch Sportanlagen und offentliche Grinflachen, diezu

Spaziergangen und kurzer Erholung im Alltag einladen.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. M ehrere Buslinien verbinden das Viertel mit den
umliegenden Stadtteilen, wahrend der nahegelegene S-Bahnhof Botanischer Garten sowie

die Vorteile einer guten stadtischen Anbindung ver zichten zu wollen.

I nsgesamt bietet die Wohnung eine Wohnlage von hoher L ebensqualitat, die den Charme
eines gewachsenen, griinen Berliner Kiezes mit einer hervorragenden I nfrastruktur und
verlasslicher Verkehrsanbindung vereint —perfekt fur alle, die stilvolles, entspanntes
Wohnen in einem der schonsten Bezirke Berlins schatzen.
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GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Cal Roloff & Mirk ol of f

Breisgaue a3 129 Berlin
Tel. 4530 - 22 4 840
E-M chlendorf@vo com

www.von-poll.com
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