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Berlin - Zehlendorf

Freistehender Bungalow mit groBzugigem
Grundstuck und Photovoltaik in Zehlendorf

ApiBudéc akivATou: 26213005

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

TIMH AFOPAS: 565.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 95 m2 « AOMATIA: 5 « ‘EKTAZH FH:: 600 m?

www.von




ApLOp6G akiviToL: 26213005 - 14165 Berlin - Zehlendorf

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O Muw TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG




ApLOp6G akiviToL: 26213005 - 14165 Berlin - Zehlendorf

Mg Lo HOTLO

26213005 565.000 EUR

ca. 95 m? Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

Kaufpreises
1

Bepavta, WC
1961 ETIOKETTWYV, KATOC,
1 X EEWTEPIKOG EVTO}XlZOUSVn
Kouliva

XWPOCG oTGOueEUONC,
1x F'kapal
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Dieser eingeschossige Bungalow aus dem Baujahr ca. 1961 Gberzeugt durch seine
klare, zeitlose Architektur sowie ein groBzlgiges Grundstick. Die Immobilie
befindet sich in einer ruhigen, gewachsenen Wohngegend und bietet ein

angenehmes Wohnumfeld.

Die Wohnflache von ca. 95 m? verteilt sich auf mehrere gut geschnittene Raume mit
funktionaler Aufteilung. Beim Betreten des Hauses gelangt man Uber den Windfang

in den Eingangsbereich; von hier aus erschlieBt sich linker Hand die Kiche.

Zwei groBzigige Zimmer eignen sich ideal als Wohn- und Aufenthaltsbereiche. Von
einem dieser Raume aus erdffnet sich Uber den angrenzenden Verandabereich ein
direkter Blick in den Garten sowie ein Zugang ins Freie. Dies sorgt fir eine helle,

freundliche Atmosphare und ein offenes Wohngefiihl mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Drei weitere Zimmer bieten vielseitige Nutzungsmadglichkeiten — ob als

Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice.

Ein Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC komplettieren das Raumangebot

auf dieser Ebene.

Das ca. 600 m? groBe Grundstiick Uberzeugt durch seine gewachsene Bepflanzung
mit Hecken und Baumen, die fir ein hohes MaB an Privatsphare sorgen. Es bietet

zudem vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung und Nutzung.
Die Immobilie befindet sich in einem renovierungs- und sanierungsbediirftigen

Zustand, und bietet somit von Beginn an attraktives Potenzial flir energetische und

gestalterische Modernisierungen.




Die typische Flachdachbauweise ermdglicht komfortables Wohnen auf einer Ebene

und unterstreicht den architektonischen Charakter dieses Hauses.
Zudem ist diese Immobilie hervorragend fur einen barrierefreien Umbau geeignet

und als Altersdomizil pradestiniert.
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Ausstattung und Besonderheiten:

- Baujahr 1961

- Flachdach-Bungalow auf einer Ebene

- Ca. 95 m?* Wohnflache

- 600 m? Grundsttick

- Garage und zusatzlicher Stellplatz

- Photovoltaikanlage auf dem Dach

- Solarthermie zur Unterstlitzung der Warmwasserbereitung
- Gepflegte Gartenflachen mit altem Baumbestand

- Ruhige, familienfreundliche Lage
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Der Bungalow befindet sich im begehrten Berliner Ortsteil Zehlendorf im Bezirk
Steglitz-Zehlendorf — einer der griinsten und hochwertigsten Wohnlagen der
Hauptstadt. Das direkte Umfeld ist gepragt von gepflegten Einfamilienhausern,

Villen und kleinen Mehrfamilienhausern in ruhiger, gewachsener Nachbarschaft.

Diese Lage uberzeugt durch eine gelungene Kombination aus urbanem Wohnen
und naturnaher Umgebung. In unmittelbarer Nahe befinden sich zahireiche
Grunflachen, Waldgebiete sowie den Teltowkanal, welche zu Spaziergangen, Sport
und Erholung einladen.

Zehlendorf gilt insgesamt als familienfreundlich, sicher und infrastrukturell sehr gut

entwickelt.

Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, Cafés, Restaurants sowie Schulen
und Kitas sind im nahen Umfeld vorhanden. Die Gartenstadt Duppel, Zehlendorf
Mitte, sowie der nahegelegene Mexikoplatz fungieren als beliebte Treffpunkte mit

kleinteiliger Infrastruktur und charmantem Kiezcharakter.
Die Verkehrsanbindung ist flr eine ruhige Wohnlage tGberdurchschnittlich gut:

Der S-Bahnhof Zehlendorf (Linie S1) ist in wenigen Minuten erreichbar

Direkte Verbindungen von dort in die Berliner Innenstadt (z. B. Steglitz oder
FriedrichstraBe) in ca. 10-30 Minuten

Mehrere Buslinien (u. a. 101, 115, 118, 622) befinden sich in unmittelbarer Umgebung

Die U-Bahnlinie U3 (Endstation Krumme Lanke) ist ebenfalls gut erreichbar

Flr den Individualverkehr besteht eine schnelle Anbindung an die B1 sowie an das

Berliner StraBennetz. Die Berliner Innenstadt ist je nach Verkehrslage in ca. 25-30




Minuten erreichbar.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstraBe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 8145 46 90

E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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