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25213029 550.000 EUR

Owomedo

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Quelle: 11B Institut .
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25




ApLOpoG akiviToL: 25213029 - 14167 Berlin - Zehlendorf

To akivnto

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
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‘ VON POLL
Vertrauen Sie einem

REPUTATION

ausgezeichneten Immobilienmakler. S

¢
Gold 4
Partner
Setaon:
Immo
Scout24
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Z =

. —— - - L . BELLEVUE
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten: “*;E)Z":‘
T. : 030 224450840

Shop Berlin Nikolassee / Wannsee | Breisgauer Strafe 2 | 14129 Berlin | zehlendorf@von-poll.com




ApLOpoG akiviToL: 25213029 - 14167 Berlin - Zehlendorf

MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol okomedo Tepinou 503 T.u. — TTIOU BPIOKETAL 0T SEUTEPN CELPG OKLVATWY —
O€ MO QOUXDN, €6PALWMPEVN OLKIOTIKA TIEPLOXN — MIO OTIAVLO EUKALPIT YId
OLKOYEVELEG, UTIOWNPLOUG KOTOOKEUGOTEG KATOLKIWY KOL ETIEVOUTEC TIOU avalnTouvV
XWPO YI& EVO LOVASIKO OLKIOTIKO €pY0. H EAKUOTLIKN VOTIO EKOECT TOU OLKOTIESOU
€Eao@aAilel nAlo@aveLa KOB' OAN TN SLBPKELD TNG NUEPAC, SNHULOUPYWVTOC
LOAVIKEG OUVBNKEG VIO PWTELVOUC XWPOUG dLaBiwong, eupUXwPOUG KATIOUG Kail
KOAOOXESLOIOUEVOUC EEWTEPLKOUC XWPOoUC. Me cuvteAeoTr) KAAUYNG £6A@OUC
(GRZ) 0,2 kat ouvteheotn empdvelag domedou (GFZ) 0,4, TO 0IKOTIESO TIPOCPEPEL
EUEALKTEG ETUAOYEG AVATITUENG YLIO LOVOKOTOLKIO E APOOVO XWPO KOl
BLWTIKOTNTA. H pdoBaon 0To akivnTo YIVETOL LECW SIKALWMATOC SLEAEUONG
(medwv, OXNUATWYV KAl KOLVAG WPEAELOG) O OAO TO PIMPOOCTLVO PMEPOG TOU OKLVATOU.
H KaTaypo@n KoL n S1aipeon TOU OIKOTIESOU EKKPEMOUV OKOMN. [6AVIKO YO
OLKOYEVELEG — OOTIKO, TIPAGCLVO KOL KOAG cuvoedepeEVo. H ToTtoBeaia mpoopepel
E€VOV GPHUOVIKO OUVOUOOUO NPEMIOC KOL KEVTPIKOTNTOG: EUMOPLIKA KATAOTAMOTC,
TIOILOLIKOL OTAIBMOL, OYXOAELN KOL §pQ0TNPLOTNTEG OVAWYUXNG €ival OAG OE KOVTLVA
amnootaon. OL ApLOTEG OCUVOEDELG UE TO HECO PMACIKNAG HETOYOPAG (S-Bahn kat U-
Bahn) kaBlotouv tnv KabnuepLvh wn WoLaitepa BOALK KOL TIPORAEYLUN VIO TIG
olKoyeVveLleG. To TEPIBAAAOV XOPAKTNPIZETOL OTIO KOAOSIOTNPNUEVEC
LOVOKOTOLKIEG, KATIOUG KOL LG EUXAPLOTN YELTOVLIA — LOOVIKNA VIO L0 GOQAAN Kail
XOAOPH olkoyevelakn {wn. AQOOVO TIEPLBWPLO YL LOEEC KOL ATOMIKO OXESLOONO: TO
OLKOTIESO TIPOCYPEPEL SUVATOTNTEC OXL MOVO VIO TNV KATAOKEUH EVOG OTUTIOU, GAAS
KOL VIO EVOV OUOPPO SLOOPPWEVO KATIO, XWPOUC TIOLXVLIOLOU 1) EVA IOLWTIKO
KOTO@UYL0. EiTE TIPOKELTAL VIO HOVTIEQPVA GPYXLTEKTOVIKI UE GVOLXTEC KOTOWYELG €iTE
VIO VO KAGOLKO OLKOYEVELOKO OTITL TIOU TIEPIRBGAAETAL QTIO TIPAGCLVO — £6W, N
SloBiwon propei va uAomolnBei CUMPWVA e TIG ETUBUMIEG 0aC. TOToBEGIa e
duvatotnteg: H meploxn Topouctadel oageic duvatotnteg avamtugng: OL veeg

KOTOOKEUEG KOL Ol EKOUYXPOVLIOUOL OTN YELTOVLA OTIOSEIKVUOUV OTL QUTO TO T




Tou Zehlendorf MOPAPEVEL IO OTIO TIC TILO TIEPLCNTNTEC KATOKNPEVEG TieploXeC. O
OUVOUOOUOG GIBIKTWY UTIOSOUWYV, TIPAOLVOU TIEPLBAAAOVTOG KOL SUVOTOTATWYV
OOTIKNG OVATITUENG KOBLOTA GUTO TO OLKOTIESO LG ETIEVOUGCN TIOU OVTOTIOKPIVETAL
OTO MEAAOV. ZUUTEPOOUO: ‘Eva EUEALKTO OIKOTIESO UE EEQLPETIKO TIPOCOVATOALCUO,
APTIEG OUVBNAKEG SOUNONG KA [LO PLALKN TIPOCG TNV OLKOYEVELD TOTIOOECIO — €iTE YO
TNV MPOYUOTOTOINCN TOU TIPOCWTIKOU OO OTILTIOU TWV OVEIPWYV 00C¢ €ITE WG
€AKUOTIKN eEVOUOT). OL €TILOKEYELG €ival SUVATEG KATOTILY pavIEROU —

TIEPIMEVOUE E QVUTIONOVNOIa TO EpWTNUG 0OC!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des Baunutzungsplans vom 28. Dez. 1960
in Verbindung mit den planungsrechtlichen Vorschriften der Bauordnung fir Berlin
1958 in einem allgemeinen Wohngebiet mit der Baustufe Il/2. Ferner wurde mit dem
Textbebauungsplan X-A, festgesetzt am 09. Juli 1971, auf die BauNVO 1968
Ubergeleitet. Die Baufluchtlinien sind nur festgesetzt und haben den Status nur
einer geplanten Baugrenze. Sie sind damit nicht verbindlich.

Es liegen die Voraussetzungen eines einfachen Bebauungsplans nach § 30 Abs. 3
BauGB vor. Eine mdgliche Teilung ist auch nach § 34 BauGB zu beurteilen, d.h. es
wird geprlift, ob das Vorhaben sich in die nahere Umgebung einfligt.

Diese Information ersetzt keine individuelle Anfrage beim zustandigen Bauamt.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Grundstick befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen des
stUdwestlichen Berlins —im herzlichen und gutbirgerlichen Stadtteil Zehlendorf. Die
Umgebung ist gepragt von gepflegten Einfamilienhausern, viel Griin und einer
hervorragenden Infrastruktur, die urbanen Komfort mit naturnaher Lebensqualitat

verbindet.

Familienfreundliche Infrastruktur:

Fir Familien ist die Lage besonders attraktiv: Mehrere Kitas und Grundschulen -
darunter auch bilingual und privat geflihrte Einrichtungen — befinden sich in
fuBlaufiger Nahe. Weiterflihrende Schulen wie das Schadow-Gymnasium, die
John-F.-Kennedy-Schule oder das renommierte Schweizerhof-Gymnasium sind

gut erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten & Nahversorgung:

Nur wenige Minuten entfernt liegt die Clayallee mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten flir den taglichen Bedarf: Supermarkte, Apotheken,
Backereien und Wochenmarkte sind schnell erreichbar. Auch charmante Boutiquen
und Cafés im Zentrum von Zehlendorf laden zum Bummeln ein. Die Zehlendorfer
Welle, ein beliebtes Einkaufszentrum, ist ebenfalls nur wenige Fahrminuten

entfernt.

Offentlicher Nahverkehr:

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Die S-Bahn-
Station Zehlendorf (S1) ist in ca. 10-12 Minuten zu FuB oder mit dem Bus erreichbar
und bietet eine direkte Verbindung in die Berliner Innenstadt (z. B. FriedrichstraBBe,
Potsdamer Platz). Die U-Bahnlinie U3 (Haltestelle Onkel Toms Hutte) ist ebenfalls

gut erreichbar und erganzt die schnelle Anbindung an zentrale Berliner Bezirke.




Naherholung & Freizeit:

Die Lage besticht durch die Nahe zu mehreren beliebten Naherholungsgebieten:
Der Grunewald, der Schlachtensee, die Krumme Lanke und der Berliner Forst liegen
quasi ,vor der Haustur" und bieten ideale Bedingungen fir Spaziergange, Jogging,
Schwimmen oder einfach nur zum Entspannen in der Natur. Auch das Strandbad
Wannsee und zahlreiche Reit- und Tennisanlagen sind bequem erreichbar.

Die Lage im Studwesten Berlins bietet auch eine hervorragende Mdglichkeit, das
nahegelegene Potsdam mit seinen historischen Sehenswiurdigkeiten — allen voran

das prachtvolle Schloss Sanssouci — bequem zu erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstraBe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 8145 46 90

E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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