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CUBE ONE - To Bauhaus ota KGAUTEPO TOU UE
KOPUPOILO XOPOKTNPLOTIKO!
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1 X EEWTEPIKOC
XWPOCG OTGOPEUONG

1.095.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO
Kauferprovision
betragt 2,95 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

Bepavta, WC
ETIOKETMTWYV, KATOCQ
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11.09.2035

AVTAiG BEpPOTNTOG
aepa / vepou

BEDARF

17.30 kWh/m?a

A+
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WOHNEN

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Vertrauen Sie einem = @=

HOCHSTE

ausgezeichneten Immobilienmakler. RO

>
Gold
Partner

seit 2013
Immo
Scout24.

L=

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

L’ea?f(zy Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstrafie 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com

_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

To CUBE ONE e€ival o JovTEPVO VEOSUNTN KOTOOKEUN 0€ OTIA Bauhaus, Tou
SLOKPIVETAL VIO TIG KOOAPES YPOUMES, TIG EVIUTIWOLOKEG YEWUETPIEC KOL TNV
SlaXPOVIKG KopWn aledntiki. Auth N oTIROPA KATOOKEUAGKEVN KATOLKIO TIANPOL TO
TIPOTUTIA KTLIPIWV XOMNANG eVEPYELOKNG KaTavaAwong KFW40 Kat Tpoo@epel
uPnAo etmtinedo aveong dlopiwong e OTOTEAECUOTIKN Agttoupyia. O ECWTEPLKOG
OoXeOLOONOC eEaKOAOUBEL va gival TIPOCOPUOGCLIUOG, ETUTPETOVTOC TNV EVOWHUATWON
TWV GTOULKWYV TIPOTIUACEWYV OTO XPOVOSIAYPOUMUO KATAOKEUNG. To KTiplo
TEPINOUPBAVEL CUVOALKSG TIEVTE SWUATIA. O EUPUXWPOC XWPOC KABLOTIKOU KOl
TpaTMelOPiOC OTIOTEAEL TNV KEVTPLKI KOPSLG TOU OTILTIOU KAl TIAPEXEL GUEDN
PoOoRacn oTnV avouXTr Kouliva. H Kouliva Propel vo SLIOHop@wOel EUEALKTA: €AV
ETOUEITE, PTTOPEL VA EVOWHATWOEL 0TO SWHATLO ETILOKETTWY SITTAC 0TO CAAOVL R
VO TIOPOHEIVEL WG EEXWPLOTH Hovada. Eva WC ETIIOKETITWY, GPUOVIKA
EVOWUOTWIEVO OTO CUVOALKO OXEBLOOMO, BPIOKETAL ETONC OTO LOOYELD. ZTOV
EMAVW OPOPO, UTIAPYXOUV TPIO EUPUXWPO KAL PWTELVA UTIVOSWHATLO, EVO
VKOPVTOPOWUTIO TIOU UTTOPEL ETIONG VO LETOTPATIEL OE EVA ETUTTAEOV UTTAVIO KOL EVO
MTIAVLIO JE VTOUG, HTTOVLIEPT, TOUOAETA KAl VIITTAPA. OAO TO SWHATLA givail
YEVVOLOOWPO O HEYEDOC, ETUTPETOVTAC EUEAIKTEG ETIAOYEC ETUMAWONC KOL
BEATIOTN XPON TOU XWPEOU Tou SameSoU. Ta XOPOAKTNPLOTIKG KOL N TEXVOAOYia
€lValL EVTIUTIWOLOKY, CUNTIEPIAGBOVOUEVNG IO OTIOTEAEOUOTIKAG GVTIALOG
BepuoTNTOC Bosch o cuvOUGGONO UE NALOKE BEPIKE UTIOOTNPLEN, EEA0POAAILOVTOC
XOMNAO KOOTOC AElToupyiag Kol BEppavong. Ta TPUTAG TLAULS TIGPEXOUV
€EALPETIKN BEPUOUOVWON, EVW TA NAEKTPLKA EEWTEPIKG OTOPLG ETUTPETIOUV
EUEALKTO EAEYXO PWTOC Kal BepuodTnTaC. H evoodamedla BEpuavon eEaoPalilel
AveTn {e0TOOLG 0 OAG TO SWUATLO, KOIL TO TIGPKE SATIESO ATIO SpU £XEL
TOTOOETNOEL 0€ OAOUCG TOUC XWPOUG, TIPOCPEPOVTACG ULG UYNANG TIOLOTNTOC KAl
OVOEKTIKNA ePavVIon. O E0WTEPLKOCG OXEDLAOMOC EIVAL TIPOC TO TIAPOV

TIPOCCPUOCLUOG, ETUTPETIOVTOC TNV OTOWMLKN ETUAOYT TIAGKLISIWYV, UALKWV




ETUPAVELOG, SOTIEOWV, EOWTEPIKWYV TIOPTWYV KOl SIOTAEEWYV UMGVIOU. O eEWTEPLKOG

XWPOC TMEPINAUPBGVEL U0 BEPAVTECG KATIOU HE TIAPOKEIMEVOUC XAOOTATINTEG, N M
ME AVATOAIKO TIPOCGVOTOALOMO (VIO TIPWLIVO) KOl N GAAN VOTIOOUTIKG (VIO pwC
NUEPOC Kal BPadlvo NALD). YTIGPXEL MG B€on otdbpeuonc METOEU Twv CUBE ONE
kKol CUBE TWO, IopEXOVTAC GVETO XWPO OTABEUCNC KOVTA 0TV £i0060. Ol
TIOPTECG EL0OOOU KOL TWV dUO KATOIKIWY €IVAL YKPL, EVOPLOVIOUEVEG OTITIKG JE TNV
YKPL TIAGKOOTPWON TWV HOVOTIOTIWV KOL TO 0XeSLOOUO TNG ipdooyng. H akplBAg
TonoBeoia KoL To TepIBAAAOV Tou CUBE ONE €ival S100€01Ua KOTOTILY GLTHUGTOC.
H xpnon a mpaypatomnolindei HeTd TNV 0OAOKARPWON TOU VEOU KTLpiou, YUpw OTO
TeAog Tou 2025. To CUBE ONE TpoC@EPEL TIEVTE PWTELVA, PWTEVE OWUATLA,
UPNARG TIOLOTNTOC PLVIPIOUATO KOl VO KOBOPO, SLOXPOVIKO OXEBLAOMO. Ol
EUEAIKTEG KOTOWELG KA OL AUOELG EOWTEPLKNG SLOKOGUNONG ETITPETIOUV TNV
€EQTOMIKEUMEVN TIPOCCPOYH OTIC OVAYKEC OOG, EVW N oUYXPOVN TEXVOAOYIO Kail
TO UALKG UPnANg TioldtnTac eEaopaAidouy dlapkn aveon dlaBiwong. Mn
OlOTAOETE VO ETUKOLVWVAOETE POl MO VIO VO KOVOVIOETE £VA TIPOCWTILKO
POVTEROU ETOKEYNG, EQV EXETE OTIOLECONTIOTE EPWTNOELG OXETIKA HE TIG
€EATOMIKEUMEVEG TIPOCOPHOYEG 1) EQV EXETE EPWTNOELG OXETIKA HUE TIG KOTAAANAEG

ETUAOYEC XpNHoTOSOTNONG!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

CUBE ONE - Hochmoderner Neubau mit Energieeffizienz A+ & funf Zimmern auf
zwei Vollgeschossen!

-Wohnflache ca. 154 m?

-moderne Luft-Wasser-Warmepumpe & Photovoltaik auf dem Flachdach
-FuBbodenheizung in allen Raumen

-3 - Scheiben - Isolierverglasung / Kunststofffenster im gesamten Haus
-Hauseingangstlr in Farbe grau mit Lichtausschnitten in hoher Qualitat
-elektrische AuBenrollladen im Erd- und Obergeschoss

-alle Wande gespachtelt oder mit Dinnputz versehen

-groBformatige Fliesen in Badzimmer & Gaste — WC - hier kbnnen Sie noch
Sonderwunsche platzieren!

-Wandfliesen im Bereich der Sanitarobjekte / Spiegel liber dem Waschtisch
-Parkettboden in samtlichen Zimmern mit weiBen Sockelleisten oder nach lhren
Wiinschen!

-Eichenholzbelegte Treppe ins Obergeschoss

-alle Innenturen in hochwertiger, weiBer Ausfihrung

-2 x Gartenterrasse / je in Ost- sowie Sud — Westausrichtung

-Zuwegungen in Betonsteinausfihrung grau & anthrazit & AuBenanlage in
Rasenflachen

Optional kénnen aktuell fir CUBE ONE noch Sonderausstattungen wie Klimaanlage,
Energiespeicheranlage flr PV — Anlage, groBerer WW - Speicher, Kamin, Wallbox,

Garage und viele mehr geordert werden!
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OAa yla TnVv TomoBeoia

CUBE ONE wurde im klassischen Bauhausstil errichtet und befindet sich in einer
ausgesprochen gefragten Wohnlage mitten im Herzen des Bezirks Zehlendorf,
einem harmonisch gewachsenen Vorort Berlins mit altem Villenbestand. Er bietet
ein ruhiges Wohnen, verbunden mit dem angenehmen Nutzen einer stadtischen

Infrastruktur.

In nur wenigen Minuten erreicht man das Zentrum von Zehlendorf mit zahlreichen
Einkaufsmaoglichkeiten, Arztpraxen, Schwimmbad, ein exklusiver groBer Fitnessclub
und Restaurants. Die nicht weit entfernten Seen Krumme Lanke und Schlachtensee
sowie der Grunewald sorgen ganzjahrig fur hervorragende

Erholungsmoglichkeiten.

Viele beliebte Kindergarten und Schulen u.a. die bekannte John-F.-Kennedy-

Schule befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Nachstgelegener Anschluss an die Berliner Stadtautobahn ist der Zubringer
Steglitz, den man in wenigen Minuten erreicht. Zehlendorf ist per Bus (X10 bis
Bahnhof Zoo, M48 Richtung Alexanderplatz), S-Bahn und U-Bahn mit der
Innenstadt verbunden (S 1, U 3). Die Fernbahnhofe Sitidkreuz und Potsdam
Hauptbahnhof sind jeweils in ca. einer halben Stunde per S-Bahn oder PKW

erreichbar.

Der Flughafen BER ist Giber die BundesstraBe 101 sowie die Autobahn 10 in ca. 30

Minuten erreichbar.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 17.30 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstraBe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 8145 46 90

E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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