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25178022

ca. 145,45 m?
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1x Ymoyeio
TIAPKLVYK

990.000 EUR
MeloveTa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

2TEPED

Bepavta, Knmog
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD VERBRAUCH
Bepuavon
N&6L 112.00 kWh/m?a
19.02.2028
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26

— W Finden sic

Thre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
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IHR ANSPRECHPARTNER

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
Curtiusstrale 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER
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‘ VON POLL
Vertrauen Sie einem = @=
ausgezeichneten Immobilienmakler. s

N
Gold
Partner

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 8145 46 90

L’ezz?/}zy Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstrafe 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com

Gold ¢
Partner

Seit 2013

Immo
Scout24
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2 € UL TIEPLZATNTN, KOTATPAOoLVN ToToBeoia 0TO BEPOAiIVO-ZUAPYKEVTOPY — KOVTA
0TO 800G MKPOUVEBOAVT, OXL HOKPLA aTtO TO POZevek Kol OKPLBWG SITTAG 0TO
€LOUAALOKO MECEATIOPK — QUTO TO EEAILPETIKO PETIPE PECOVETO OOC TIEPLUEVEL,
TIPOCYEPOVTAG TiepiTou 145,45 T.u. Xwpou dlapiwong os duo emineda. BpiokeTtal
OTOV 6€UTEPO KOl OTOV TEAEUTAIO OPOPO ULOC KAAOBIATNPENMEVNG TIOAUKATOLKIOG,
TO SLOUEPLOMUD EVTUTIWOLALZEL UE TNV EUPUXWPIN, TO PUGCIKO PWC KGL TO HOVTEPVO
TEPIPBAAAOV SLORIWONG. I18L1AITEPO XAPOKTNPLOTIKO €ivail oL TPELG BEpGVTEG: dUO
VEVVALOOWPEC BEPAVTEG OTNV 0POPN HE TIOVOPOULKH BEQ OTIC KOPUPES TWV
SEVTPWYV KOL UG UKPOTEPN BEPAVTA BITTAC O€ €V GTIO TG UTTVOSWUATLA, TIOU
TIPOCPEPEL NALOAOUCTEC EEWTEPLKEC QUAEG OTIOLONTIOTE OTIYUA TNG NHEPOG. H
TIPOOEKTIKA OXEBLAOUEVN KATOWN TEEPINOUBAVEL GUVOALKG 4,5 SWHUATLY,
OUUTIEPIAGHUBOVOUEVOU EVOC EUPUXWPOU KOBLOTIKOU KAl TPATIEOPIOG UE OVOLYTRH
KouZiva, TPiol UTTVOSWHATIC KOL EVA ETUTIAEOV NUL-OWMUATLO, I6AVIKO WC YPOPEio N
OWMATLO ETUOKETITWY. AUO UMAVLO € YOUOTO — £VO 0€ KABOE ETIMESO — EVIOYXUOUV
TIEPALTEPW TO UYNAO eTtimedo aveonc. MLa TIPOKTIKA GToBAKN OAOKANPWVEL TNV
TPoo@opP&. To SLOUEPLOMD TIEPIACPBAVEL £TIIONG BE€0N O0TABIEUONCG OTO UTIOYELO
YKOPGZ TOU KTLPIOU KOL €VA EUPUXWPEO UTIOYELD PE TIAPAOUPG TIOU UTTOPEL VA
XpPNoluoTiolnoei pe S1&@opoug TPOToUC. H EEQLPETIKI TOU TOTIOOECIO AVAUECT OTO
Schmargendorf, To Grunewald kot To Dahlem, n eyyutntd tou oto Messelpark kat n
UWNARG TIOLOTNTOC KATOLKNUEVN TIEPLOXI KABLOTOUV QUTO TO OKivNTO LOAVIKO OTITL
VL0 GTIOLTNTIKOUG KOTOIKOUG TNG TIOANG TIOU EKTIHMOUV TNV EUPUXWPIT, TO PUOLKO
PWEG KAL TO UYNAO BLOTIKO €TIiTIESO. O XOPOUPE VO 00¢G 6EIEOUE AUTO TO

EAKUOTIKO OIOMEPLONG O€ LOLWTLKN TIEPLAYNON.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

2.399 m? Gemeinschaftsgrundstiick

1036/10.000 Miteigentumsanteile

12-Parteien-Haus

145,45 m? Wohnflache auf zwei Ebenen (2. Obergeschoss und Dachgeschoss)
4,5 Zimmer

Moderne, offene Kiiche

2 Bader (Duschbad in der unteren Wohnebene, Dusch- und Wannenbad in der
oberen Wohnebene)

GroBe Dachterrasse

zwei weitere Dachterrassen

Abstellraum

Parkett in den Wohnraumen und Fluren; Fliesen in der Kliche und den Badern.

PKW-Stellplatz in der Tiefgarage (Sondernutzungsrecht)

2016 wurde die Heizung erneuert (Umstellung von Ol auf Gas).
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Diese attraktive Dachgeschoss-Maisonettewohnung befindet sich in
Schmargendorf an der Grenze zu Dahlem in einer reprasentativen Wohnlage direkt
am schdonen Messelpark und nahe zum Grunewald. Die Umgebung besticht durch
eine gelungene Verbindung aus urbanem Leben und naturnaher Erholung. Der
angrenzende Park und der Grunewald laden zu Spaziergangen, sportlichen
Aktivitaten und entspannten Stunden im Freien ein — eine echte Oase mitten in der
Stadt.

Das Umfeld ist gepragt durch attraktive Villen, gepflegte Ein- und

Zweifamilienhauser sowie einige Mehrfamilienhauser.

Mehrere Bushaltestellen befinden sich in der Nahe. Mit dem Bus oder dem Auto

haben Sie eine ideale Anbindung an die City-West.

Nur etwa 300 m sind es bis zum "Roseneck" mit vielen Einkaufsmaoglichkeiten flr
den taglichen Bedarf. Cafés, Restaurants und Arztpraxen befinden sich ebenfalls in

nachster Nahe.

Die Kombination aus zentraler, dennoch ruhiger Lage, der Nahe zur Natur und der
ausgezeichneten Infrastruktur macht diese Adresse zu einem besonders gefragten

Wohnstandort im Berliner Westen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.2.2028.
Endenergieverbrauch betragt 112.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstraBe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 8145 46 90

E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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