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25331046 198.000 EUR

ca. 48,93 m? Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1980 Kaufpreises

2018
Bepavta, Knrog,

EvtowiZopevn
kouliva
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‘VONPOLL
Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

www.von-poll.com
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: 1B Institut
IM TEST: 3.904 Makler

N
Gold

Partner

Seit 2013

Immo
Scout24
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HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
3k K Kk *
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EAKUOCTIKO SIOUEPLOUO EVOC SWHATIOU OTO LOOYELO EVIUTIWOLALZEL UE TNV
€UPUXwWPEN dlopPUBULCH ToU, TG UPNAAC TIOLOTNTOC PLVIPIOMATO KGL TNV NOUXN
OAAG KEVTPIKN TOTIOOEGIO TOU. H KapSL& Tou SLOPEPICUATOC €ival TO EUPUXWPO
OOAOVL/UTIVOSWHATLO UE VOTIOAVATOALIKO TIPOCAVOTOALOMO, E IO LEYAAN
OUPONEVN TIOPTC TIOU 08NYEL O€ [La eupUXWPEN, NALOAOUCTN BEP&VTA e GUEDN
TIPOOPOICN OTOV KOAOSLATNPNHUEVO KOLVOXPNOTO KATIO - EVA TIPOYHATIKO
OTIOKOPUPWHO VIO TOUC AGTPELG TNG PUONC KAl 000U avalntouv npeuia. To
SLOUEPLIONC BPIOKETOL OE UG OUXN LOLOKTNGCIO 0 €va KAAOSLATNPNUEVO
TIOAUKQTOLKICO, TIEPLTPLYUPLOUEVO QTIO EVAV OLOPPT SLAPOPPWEVO KATIO - OF
KOVTLVI OTIOOTOON PE TA TTIOSLA aTtd TTOAAG KOTAOTANATA KOL ToV S-Bahn
(mpoaoTiako TpEVo). O Xxwpog dloBiwong mepinou 49 T.u. epAaPBAVEL TO
EUPUXWPO COAOVI/UTIVOSWHATLO, EVO SLAOPOO [E IO TIPOKTIKI EVTOLXIOUEVN
VTOUAQTIC, ML KOUZIVO UE EVTOIXIOMEVO VTOUAGTION KOIL LG VEOL KOUZIVa e
(OUPVO, KAL EVA LOVTEPVO, PUOLKA PWTIOUEVO PIAVIO, TANPWE GVOKALVICUEVO TO
2018, pe PeyOAN KOUTIVO VTOUC KOL EVOWRATWHEVN OAOUVA OTHOU. M
KOAOBLATNPNHEVN OTIOBNKN 0TO KEAGPL OAOKANPWVEL TNV TIPOCPOPT. AUTO TO
SLOUEPLOPA EIVAL LOOVIKO YL GTOMG TIOU JEVOUV OVOL, VIO OC0UC HETAKIVOUVTOL
KOONUEPLVA N WG KopWn 6eUTePN KATOIKIO. O CUVBUOGHOC UGG NOUXNG
TOT0OEGIOG, CUYXPOVWYV OVECEWV KOL EVOC KATOTIPAOLVOU £EWTEPLKOU XWPEOU TO
KOBLOTA €V TIPAYHOTIKG EEXWPLOTO OLKIOTIKO OTOALSL. METAKOMIOTE KOL VIWOTE OOV
OTO OTITL OGG — GUTO TO LOOYELO SIAPEPLOMA E BEPAVTA KOL TIPOCBACN OTOV KNTIO
TIPOOQEPEL ATIOKAELOTIKI GVEDN SLOPBIWONG 0€ EVAV ULKPO XWPO. AEITE TO HOVOL OOG
ME Lo eTtiokePn! AV EVALAQPEPEOTE KAL VIO TO SIMAGVO SIAPEPIOUO 3 SWUATIWY —
eTONG ME MEYOAN BEPAVTO KAl AECN TIPOCRACN OTOV KNTIO — ETIKOILVWVAOTE Padi

Mo, Ta dUo SLONEPICHOTO UTTOPOUV VO CUVEEBOUV [E TNV aPaipeon VoG ToiXou.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- ca. 48,93 m? Wohnflache

- 10-Parteien-Haus

- Die GrundstlicksgroBe umfasst insgesamt 995 m?.

- Gepflegter Gemeinschaftsgarten

- 1 groBzligiges Wohn-/Schlafzimmer mit Schiebetlr zur groBen Sid-Ost-Terrasse
- Klimaanlage

- Laminat

- Separate Kiiche mit neuem Herd mit Backofen

- Flur mit modernem Einbauschrank

- GroBzlgiges Tageslichtbad mit moderner Dusche und integrierter Dampfsauna
(2018 neu installiert)

- Kellerraum

- Olzentralheizung

- Das Wohngeld (Hausgeld) betragt aktuell 246,57 € zuzlglich 48,33 €

Instandhaltungsriicklage pro Monat.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Stadtteil Lankwitz gehdrt zum Berliner Bezirk Steglitz-Zehlendorf. Die
Wohngegend ist gepragt durch eine ruhige, griine und familienfreundliche
Atmosphare mit einer gewachsenen, blrgerlichen Struktur, sehr guter stadtischer

Infrastruktur und einem hohen Wohnwert.

Die Wohnung liegt im Herzen von Lankwitz in einer von hohen Baumen gesdaumten
ruhigen WohnstraBe mit perfekter Anbindung an die Infrastruktur.

Zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Cafés, Restaurants und Arzte sind fuBlaufig
erreichbar. Der 6ffentliche Nahverkehr ist in wenigen Minuten erreichbar und sorgt
fur eine sehr gute Anbindung an die Innenstadt sowie umliegende Stadtteile. Die S-
Bahn-Station Lankwitz erreichen Sie zu FuB nach 400 Metern. Von hier bringt Sie
die S 25 oder S 26 in 7 Minuten zum Bahnhof Stidkreuz oder - beispielsweise - in
16 Minuten zum Brandenburger Tor.

Mehrere Buslinien befinden sich ebenfalls in ndchster Nahe (z. B. Bus M82, 181,
X83, 283) — diese verbinden mit Steglitz, Tempelhof, Rathaus Steglitz (U9) und
weiteren Zielen.

Mit dem Auto sind Sie Uber die Stadtautobahn in 20 bis 30 Minuten in der

Innenstadt und nach etwa 25 bis 30 Minuten erreichen Sie den Flughafen BER.

In fuBlaufiger Umgebung befinden sich mehrere Kindergarten, Grundschulen und

weiterbildende Schulen.

Mit dem Gemeindepark Lankwitz (mit Tiergehege, Spielplatzen und Sportplatzen),
dem Bakepark und mehreren Sporteinrichtungen, kleinen Theaterbihnen und

Stadtteilzentren kommt auch die Freizeitgestaltung nicht zu kurz.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.3.2029.
Endenergieverbrauch betragt 149.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstraBe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 8145 46 90

E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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