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M.z +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietz@vp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraRe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES —
AUSSER LUFTSCHLOSSER

FINANZIERUNGSBERATUI
- rund 700 Darlehen: im Vergleich
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Vertrauen Sie einem = ==
ausgezeichneten Immobilienmakler. R

Gold

>
Partner
Setzon
Immo
Scout24

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 224450840

L’ua?f/gq Shop Berlin Nikolassee / see | Breisgauer Strafie 2 | 14129 Berlin |
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO YONTEUTIKO, EVOLKIAZOMEVO SLONEPLOMO 2 dwHaTiwy, Tiepinou 50,4 T.j.,
BpiokeTal og UG Ao TIC Lo TEPLCATNTEG KATOIKNUEVEG TIEPLOXECG TOU BepoAivou,
TO Steglitz, kat cuvdualel TNV aoTikA wn e TNV uPnAn Tiototnta Lwng. To KTiplo,
TIOU X POVOAOYELTaL TIEPiToU amo To 1961/1962, eival o GploTn KAT&oTaon.
MraivovTtac 0To SLOUEPLOMO OTOV SEUTEPO OPOPO (HEUTEPOC OPOPOC E OPOUG
HMA/HB), @TtaveTe 0TO 8L1AGPOUO, OTIO OTIOU £ivVal TIPOCRAGIUO TO GOAOVL, TO
UTIVOS WHATLO, TO PTIGVLIO KOL N KoulZiva. H BepdvTa TTou QATITETOL TOU CGAOVIOU
€lval Eva UTIEPOYXO MEPOC VIO XOAGpwan. Eva KeEAAPL, TIPOGRACLUO OO TO
SL6O6POO, OANOKANPWVEL TNV TIPOCPOPG. Z€ AECN YELTVIOON, KAAodlaTnpnuUeEVOL
XWPEOL TIPOCIVOU KAl LOTOPLKEC TIPOCOWELG SNULOUPYOUV LG YOARVLG, OXESOV
XWPLATIKN OTHOOPALPA - GKPLBWE 0TNV KapdLd TNG TIOANG. To Nocokoeio
Benjamin Franklin Tou Charité BpiokeTal o€ KOVTIVH AMOCTACN UE TO TIOSLA, OTIWC
KoL TTOAAG KATOOTAMOTO, E0TIOTOPLO KOL Ka@e. H SchloBstraBe, €vag armo Toug TILo
SLBONMOUC EUTIOPLKOUCG dpOOUC Tou BepoAivou, eival eUKOAQ TIPOGRACIOC KAl
TIPOCPEPEL OAG OCC B UTTOPOUCATE VO ETILOUPNOETE. TO TPEXOV BACIKO EVOIKLO
(EEapOUPEVWY TWV AOYOPLOCHWYV KOWVAG WPEAELRG) eival epimou 360,68 € amod
Tov Md&pTio Tou 2025. OL TpEXOUCEG TIPOCOETEC XPEWOELG (KOWVAC WPEAELDG) Eivail

mepimou 244,00 €.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Willkommen am Klingsorplatz — einer begehrten Adresse im griinen und lebendigen
Stadtteil Berlin-Steglitz. Diese exzellente Lage vereint urbanes Flair mit ruhiger

Wohnqualitat und bietet eine erstklassige Infrastruktur.

Lage und Umgebung:

Das Objekt befindet sich in direkter Nahe zum Benjamin-Franklin-Krankenhaus,
einem Teil der renommierten Charité Berlin. Der idyllische Klingsorplatz mit seinen
Grunflachen und historischen Gebauden schafft eine charmante Atmosphare, die

sowohl Familien als auch Berufstatige anspricht.

Verkehrsanbindung:

+ Die S-Bahn- und U-Bahn Station Rathaus Steglitz ist in wenigen Minuten zu
erreichen.

Verschiedene Buslinien sind in fuBlaufiger Nahe vorhanden.

+ Die Autobahnanbindung: A103 und A100 ist ebenfalls schnell erreichbar.
Innenstadt:

+ In ca. 20 Minuten gelangt man bis zum Kurfurstendamm oder zum Potsdamer

Platz.

Einkaufsmoglichkeiten & Nahversorgung:

+ Die SchlossstraBe ist mit ihren zahlreichen Geschaften, Einkaufszentren &
Restaurants in

wenigen Minuten erreichbar

+ Diverse Supermarkte, Apotheken und Arzte liegen in der direkten Umgebung.

Bildung & Freizeit:

+ Schulen & Kitas in der Nahe




+ Verschiedenste Parkanlagen & Sportmadglichkeiten, darunter der Botanische

Garten & Museum

Berlin gehdren zur Umgebung.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 5.3.2032.

Endenergiebedarf betragt 117.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstraBe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 8145 46 90

E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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