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IHR ANSPRECHPARTNER

fardariehensvermithung (HK)
M.z +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietz@vp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraRe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut .
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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‘ VON POLL
Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

HOCHSTE
REPUTATION

¢

Gold 4
Partner
Setaon:
Immo
Scout24

1]

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 224450840

Shop Berlin Nikolassee / Wannsee | Breisgauer Strafe 2 | 14129 Berlin | zehlendorf@von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EVOIKIOZOPEVO SLOUEPLONG 2 SWHATIWY, Ttepinou 58,9 T.u., BpiokeTal o€ o
OTo TIG TIO TEPLLNTNTEG KOTOIKNUEVECG TIEPLOXEG TOU BepoAivou, To Steglitz, kol
ouvoualel TNV aoTikA Zwn e TNV uPnAn olotnTta {wng. To KTiplo, Tou
XPovoAoyeital Tepinou aro to 1961/1962, eival o &plotn Katdotaon. Mmaivovtag
OTO SIOUEPLOUO OTOV TIPWTO 6POoPO (TpwToC dpowoc Ue dpouc HIMA/HB) ota
OPLOTEPS, PTAVETE OTO SLAOPOO, ATIO OTIOU EiVAL TIPOCRACIUG TO CAAOVL, TO
MIT&VLIO KOL N KouZiva. H XOyLETL TIoU EQATITETOL TOU OOAOVIOU TIPOCPEPEL EVO
UTTEPOXO MEPOC VIO XOAGpwaon. Eva KeEAGPL, TPooBA&CIMO OTIO TO SLASPOO,
OAOKANPWYVEL TNV TIPOCPOPA. € GUECN YELTVIOON, KOAOSLOTNPNEVOL XWPOL
TIPOOIVOU KOl LOTOPLKEG TIPOCOWELS SNILOUPYOUV LT YOARVLD, OXESOV XWPLATIKN
OTHOOPALPG - AKPLBWE O0TNV KOpdLd TG TOANG. To Noookopueio Benjamin Franklin
Tou Charité BpilokeTal o€ KOVTLVH ATOCTAON HUE TO TIOSLA, OTIWG KOL TIOAAG
KOTOOTHUOTO, ECTIOTOPLO KAl KOWeTEPLEG. H Schlossstrasse, €vog omd Toug o
SLBONMOUC EUTIOPLKOUCG dpOOUC Tou BepoAivou, eival eUKOAQ TIPOGRACIOC KAl
TIPOCYPEPEL OAG OCC B UTTOPOUCE KAVEIG VO ETIIOUMNCEL TO TPEXOV PINVLIGIO €VOIKLO

eival tepinou 480,00 €. H tpExouca elopopd gival Tiepinou 262,00 €.
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Flur / Eingangsbereich:
Laminatboden

Klche:

Fliesenboden
Badezimmer:
Fliesenboden
Wohnzimmer:
Laminatboden
Schlafzimmer:
Laminatboden

Keller




Ap1LOpoG akiviTou: 25331024A - 12203 Berlin - Lichterfelde

OAa yla TnVv TomoBeoia

Willkommen am Klingsorplatz — einer begehrten Adresse im griinen und lebendigen
Stadtteil Berlin-Steglitz. Diese exzellente Lage vereint urbanes Flair mit ruhiger

Wohnqualitat und bietet eine erstklassige Infrastruktur.

Lage und Umgebung:

Das Objekt befindet sich in direkter Nahe zum Benjamin-Franklin-Krankenhaus,
einem Teil der renommierten Charité Berlin. Der idyllische Klingsorplatz mit seinen
Grunflachen und historischen Gebauden schafft eine charmante Atmosphare, die

sowohl Familien als auch Berufstatige anspricht.

Verkehrsanbindung:

+ Die S-Bahn- und U-Bahn Station Rathaus Steglitz ist in wenigen Minuten zu
erreichen.

Verschiedene Buslinien sind in fuBlaufiger Nahe vorhanden.

+ Die Autobahnanbindung: A103 und A100 ist ebenfalls schnell erreichbar.
Innenstadt:

+ In ca. 20 Minuten gelangt man bis zum Kurfurstendamm oder zum Potsdamer

Platz.

Einkaufsmoglichkeiten & Nahversorgung:

+ Die SchlossstraBe ist mit ihren zahlreichen Geschaften, Einkaufszentren &
Restaurants in

wenigen Minuten erreichbar

+ Diverse Supermarkte, Apotheken und Arzte liegen in der direkten Umgebung.

Bildung & Freizeit:

+ Schulen & Kitas in der Nahe




+ Verschiedenste Parkanlagen & Sportmadglichkeiten, darunter der Botanische

Garten & Museum

Berlin gehdren zur Umgebung.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 5.3.2032.

Endenergiebedarf betragt 117.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstraBe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 8145 46 90

E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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