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Grol3zligiges 30er-Jahre-Haus in Bestlage von
Lichterfelde
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26331014

ca. 280 m?
PPV ?P777? D077

1.700.000 EUR
7?7777

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017
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PPV P077?777

22772272 22722777 VERBRAUCH
27772 84.01 kWh/mea
31.03.2036
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BELLEVUE

Best Property
Agents

2026

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

* % %k kK

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26




Ap1OpoG akiviTou: 26331014 - 12203 Berlin - Lichterfelde

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
* % Wk Kk
‘\*

Gold 4
Partner

Beit 2013

Immo
Scout24
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UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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Dieses stilvolle Einfamilienhaus aus dem Jahr 1936 vereint klassische Architektur mit einem
hohen Mal3 an Wohnqualitéat und Grof3ziigigkeit. Auf einem ca. 881 m2 grof3en Grundstiick
entfaltet sich eine Wohnflache von rund 280 mz2, die mit insgesamt sieben Zimmern
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet.

Im Zuge einer umfassenden Kernsanierung im Jahr 2004 wur de die Immobilie technisch
grundlegend modernisiert —einschlie3lich der Erneuerung von Elektrik und Leitungen.
Weiter e wesentliche M al3nahmen erfolgten im Jahr 2017 mit der Dammung, Neueindeckung
und dem Ausbau des Daches.

Das Erdgeschoss tiber zeugt durch eine offene und zugleich angenehm strukturierte
Raumaufteilung: Wohnzimmer, Esszimmer und Bibliothek bilden eine zusammenhangende
Einheit und schaffen ein groRziigiges, har monisches Wohngefiihl. Die flieRenden Uber gange
ermoglichen sowohl gemeinschaftliches L eben als auch ruhige Ruckzugsbereiche.

Der Wohnbereich wird durch einen grof3ziigigen Wintergarten erganzt, der nahezu die
gesamte Breite des Erdgeschosses einnimmt und als lichtdur chfluteter Aufenthaltsbereich
dient. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die sonnige Sldterrasse, wodur ch eine schone
Verbindung zwischen Innen- und Aul3enber eich entsteht.

Hochwertige Parkett- und Dielenbdden sowie ein offener Kamin sorgen fur eine warme und
behagliche Wohnatmosphare.

Die Einbaukiicheist funktional gestaltet und verfiigt Uber einen eigenen Essbereich, der sich
ideal fUr den Alltag eignet.

Im Ober geschoss stehen Ihnen vier Zimmer sowie ein Badezimmer zur Verflgung.
Besonder s hervor zuheben ist der aufRer gewohnlich grof3ztigige Flurbereich, der der zeit sogar
Platz fur ein Piano bietet und dem Geschoss eine offene, reprasentative Wirkung verleiht.

Das ausgebaute Dachgeschoss er ganzt das Raumangebot um zwei weitere Zimmer sowie ein
zusatzliches Bad und eignet sich ideal als separater Bereich flir Gaste, Arbeiten oder
individuelle Nutzung.

Auch das Unter geschoss bietet zusatzliche Nutzflachen: Neben einem Heizungsraum stehen
Ihnen hier ein Hobbyraum sowie eine Sauna zur Verfligung.




Der AuRenbereich prasentiert sich derzeit in einem naturbelassenen Zustand und bietet
damit viel Raum flr eigene Gestaltungsideen. Der iber dachte Pool 1adt im Sommer schon
jetzt dazu ein, hier Bahnen zu ziehen.

Fir zusatzlichen Komfort sorgen Rollladen, eine moder ne Gaszentr alheizung sowie eine
Garage und ein weiterer Stellplatz davor.

I nsgesamt bietet diese Immobilie eine gelungene Kombination aus Substanz, Grof3zugigkeit
und Entwicklungspotenzial —ideal fir alle, die ein Haus mit Charakter und individuellen

Gestaltungsmoglichkeiten suchen.

Gern prasentieren wir Ihnen diese Immobilieim Rahmen einer personlichen Besichtigung.
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- Rolladen

- Einbaukiche

- Kamin

- Parkett

- Dielen

- Sauna

- AuRenpool mit Uberdachung
- Garage

- Stellplatz
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Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage im beliebten
Berliner Siidwesten. Die Umgebung ist gepréagt von gepflegten Einfamilienh&usern und viel
Grin, was eine angenehme, familienfreundliche Atmosphar e schafft.

Besonder s hervor zuheben ist die sehr gute Infrastruktur: In unmittelbarer Umgebung
finden sich zahlreiche Kinder gérten sowie eine Auswahl an renommierten Grundschulen
und weiterfiihrenden Schulen, die bequem erreichbar sind. Dies macht die L age
insbesonder e fir Familien &ul3erst attraktiv.

Auch die Nahversorgung ist hervorragend: Verschiedene Einkaufsmaoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Supermarkte, Backereien sowie kleiner e Fachgeschéfte befinden sich in
der naheren Umgebung. Erganzt wird das Angebot durch die Einkaufsvielfalt im
nahegelegenen Steglitzer Zentrum rund um die Schlof3straf3e mit ihren zahlreichen
Geschéften, Restaurants und Dienstleistungsangeboten.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Mehrere Buslinien sowie S
Bahn-Anschliisse gewahrleisten eine schnelle Verbindung in die Berliner Innenstadt und die
umliegenden Bezirke. Auch daswestliche Stadtzentrum rund um den Kurfirstendamm ist
sowohl mit offentlichen Verkehrsmitteln alsauch mit dem Auto in kurzer Zeit erreichbar.

Dar tber hinausist die Lage auch fur Autofahrer besonder s komfortabel: Die Anbindung an
das Ubergeor dnete Strafennetz ermdoglicht eine ztigige Erreichbarkeit der Berliner City-
West sowie der Stadtautobahn. Der Flughafen Berlin Brandenburg (BER) ist je nach
Verkehrslage in etwa 30 bis 40 Minuten mit dem Pkw erreichbar; alternativ bestehen auch
gute Verbindungen mit offentlichen Verkehrsmitteln.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen im Gr iinen, familienfreundlicher Infrastruktur
sowie sehr guter Erreichbarkeit der Berliner Zentren macht diese Lage zu einer besonders
gefragten Wohnadresse im Berliner Sidwesten.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StralRe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-22445084 0
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com
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