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25178005 6.495.000 EUR
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F.AZ. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2025

faz.net/begehrteste-produkte-services
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
City-West

Quelle: IIB Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTN N HOVadIKA BIAG BPIOKETOL O UIO ROUXN KATOIKNUEVN TIEPLOXN, LOOVIKN VIO
6oouc avalnTtouv €va KOUWO OTITL O €Va eUXAPLOTO TIEPLBAAANOV. [pocPEpEl
VOV EVIUTIWOLOKO XWPOo SlaBiwong mepimou 535 T.4. o€ €va yevvalddwpo
OLKOTIESO TePiToU 1570 T.[. KOL SLOBETEL UPNANG TIOLOTNTACG PLVIPIOUOTO KAL L
KOAOoXeSLAOUEVN KATOWN. XTIOPEVO TO 1986, TO OKivnTO UTIORBANBNKE o€
EKTETAMEVN avaKkaivion To 2012. AUt N OAOKANPWHEVN GVOKAiVION £PEPE TOOO
TNV KOTAOTOON 000 KOl TG XOPOKTNPLOTIKA TOU GKLVATOU OTO GUYXPOVa TIPOTUTIC,
ME QTIOTEAECUG LG GOy, OOV KOLVOUPLO KATAOTAON TIOU GVTIQTIOKPIVETAL OTIC
UPnNAOTEPEG TTPOOSOKIEG. ZUYXPOVEG TIOPOXERG, OTIWCG SUO EEXWPLOTA KUKAWUOTO
BEPMAVONG KAL NAEKTPOVIKG XELPLOTAPLA VIO EVOOSATIESLO BEPUOVON, BEPUAVON PE
BEPUOTIOUTTIOUC KOL KALUOTIOMO, eival oTtavTap. Eva cuotnua QIATPOPIoHOTOC
eEao@alilel BEATIOTN TTOLOTNTC VEPOU. H BIAG SLOOETEL CUVOALIKG EVVED SWUATLA,
TIOPEXOVTOCG GPOOVO XWEO VIO HIa LEYAAN OLKOYEVELD N VIO dlaokedaon. Tpia
EUPUXWPO UTTOAKOVLO KOl BEPAVTEG OQC TIPOOKAAOUV VO XGAGPWOETE KOL VA
OTIOAQUOETE TNV UTIGLOPO. IBLAHTEPT XOPOKTNPLOTIKG TNG BiAag EpIAAUBEVOUY
EVAV LOLWTLKO KLVNHATOYPAPO, UG OAOUVA KOL £VO USPOHAOGL, TIOU TIPOCQEPOUV
eEENLYMEVEC HPAOTNPLOTNTEG AVAPUXNC. TO OKivNTO €ival eTiong €EOTIAIOUEVO e
oUoTNUO cuvayepuou, eEao@aliovtag uPnAo eminedo aocPaAelog. H xprion
EUAOU UPNANG TIOLOTNTOG VIO TO EVTOLXLIOMEVO OTOLXELO KAL N ETIWVULN
EVTOLXLOMEVN KOUZiva UTIOYPOUIZOUY TN OECUEUON YLIO TIOLOTNTO TIPWTNG
Katnyopiag. OL TEVTEG 0€ OAEG TIC BEPAVIECG TIAPEXOUV TEAELD TIPOOTACIC ATIO TOV
NALO, EVW SLOTIOETOL EOWTEPLKO KOL EEWTEPLKO TAKL YIa LE0TA Bpdaidla. O KATIOQ
€ival eEOTMALOPEVOC HE CUOTNUG &pdeuonc, eEA0@PaAIOVTOC EVavV
KOAOSLOTNPNHUEVO EEWTEPLKO XWPO. MO yONTEUTIKA AV EVIAOCETOL GPUOVIKA
OTO OUVOALKO OXESLAOMO TOU XWpou. Me Tn yevvalodwpn SLappubuLon g Kat T
TIOAAQ ETUTTAEOV XOPOKTNPLOTIKA, QUTH N BIAG TIPOCPEPEL EVA LOGVLIKO OTITL VIO

QYOPOOTEG TIOU EKTIHOUV TNV LOLWTIKOTNTA, TNV GVECH KOL TIG OTIOKAELOTIKEG




TIOPOXEG. Ol EKTETAUEVEG AVOKALVIOELG KAL N ETUAOYH UAIKQWV UPNANG TIOLOTNTOG
EYYUWVTOL LOKPOZWia KOL BEATIWVOUV CNUOVTIKA TNV Aveon dlapiwong. AuTto To
OKivVNTO OTIEUBUVETAL OE OTIALTNTIKOUG AYOPAOTEG TIOU AVAZNTOUV LG LOVOSLKA
gUmELlpia SLOBiwOoNC. ZUVIOTATOL LBLAITEPO IO ETIHIOKEYN VIO VO {NOETE OO TIPWTO
XEPL TO TIOAAG TTAEOVEKTANATO QUTOU TOU OKLVNTOU. Mn 8loTAoETE VO
ETUKOLVWVAOETE MOl HOG VIO TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES I VIO VO KAEIOETE EVal

TIPOCWTIKO PAVTEPROU eTioKEYNC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- offener Kamin

- hochwertige Einbauten aus Holz

- Designer- Einbauktiche

- Filteranlage fur Wasser

- 2 Heizungskreise, elektronisch gesteuert

- Markisen auf allen Terrassen

- offener AuBenkamin

- Schiico Fenster mit Alarmspinne und Offnungsiiberwachung
- Alarmanlage und Videointercom auf allen Etagen
- Garten mit computergesteuerter Bewasserung

- Wellnessbereich mit Sauna und Wirlpool

- Kinosaal

- Teich im Garten
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Berlin Grunewald ist eine beliebte Adresse in unmittelbarer Nahe zum

Kurflrstendamm. Prachtvolle Villen aus der Griinderzeit und schoner Baumbestand

pragen diese Lage.

Der schnell erreichbare Kurfiirstendamm mit seinen zahlreichen

Einkaufsmaoglichkeiten und stilvollen Restaurants bietet Ihnen groBstadtisches Flair.

Das abwechslungsreiche Kulturprogramm von Berlin erschlieBt sich Ihnen bequem
sowohl Uber die S- oder U-Bahn als auch mit dem Auto. Der Berliner Stadtring und
das sehr gut ausgebaute Nahverkehrsnetz ermdglichen Ihnen einen schnellen
Anschluss an den und das Umland mit seinem abwechslungsreichen

Freizeitangebot.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 3.8.2025.

Endenergieverbrauch betragt 117.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstraBe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 8145 46 90

E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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