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25178021 349.000 EUR

ca. 62,5 m? MNaTwua

1 Kauferprovision

25 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

1.5 beurkundeten
Kaufpreises

L 2014

1928 2T1ePEOD
ca.5m?
MTaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
N&SL 134.00 kWh/m?a
13.02.2029

E
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Vertrauen Sie einem = @=

ausgezeichneten Immobilienmakler. A

>
Gold
Partner

seit 2013

Immo
Scout24.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 8145 46 90

L’ba?f(zy Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstrafie 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com

_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
>

Gold
Partner

Seit 2013

Immo
Scout24
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HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
1 0.0 6.8 ¢
Kk

BELLEVUE

Best Property

Agents

2025

www.von-poll.com
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IHR ANSPRECHPARTNER

imobillardarlenensvermittiung (HK)
M.z +49 (0)1520 - 197 88 57 | T: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietz@vp-finance. de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraRe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER

im Vergleich
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MLa IpwTN €VIUTIWON

To SLOMEPLONG TIPOCG TIWANCN BPIOKETAL OTOV TIPWTO OPOYPO LG
KOAOSLOTNPNHUEVNCG TIOAUKOTOLKIOG, KOTOOKEUGOMEVNG YUPW oTo 1928, o€ UG
TipovoLokn TomoBeoia oto Schmargendorf. O xwpog dlapiwong mepAaBAveL
TIEPITTIOU 62 TETPOYWVIKA LETPA, KATAVEUNUEVQ OE EVAV PIAOEEVO XWPO EL0OSOU,
EVA EUPUYXWPO OOAOVL, EVA UTIVOOSWUATLO |E TIPOCROON 0€ UITOAKOVL UE SUTIKO
TIPOOOVOTOALOMO, EVA ETUTAEOV NL-OWHATLO TIOU UTTOPEL VO XPNOLoTIOLN Ol
EUEALKTO WG YPOPEID, SWUATLO ETIIOKETITWY I YKOPVIGPOUTC, KOL IO KOUZIVal e
E£VO TIOPOKEIPMEVO UTTOAKOVL UE AVATOAIKO TIPOCAVATOALOUO KOL UTIEPOXN O€Q OTO
YUpW TIPAGCLVO. To UITAVLIO, AOUGHEVO OTO QUOLKO PWC, ELVOL JOVTEPVO KOL TIOAU
KOAQ €EOTIAIOUEVO, PE UTTAVIEPT, VITTTAPO KOL TOUOGAETA. TO SLAPEPLOMD
QVOKOLVIOTNKE TIANPWG Kol OXOACOTIKA TO 2014 KOl €KTOTE BPLOKETOL 0€ APLOTN
KOTAOTOON. AUO UTTOAKOVLIO - £VO [UE OVOTOALKO KOIL EVO UE SUTIKO
TIPOCCAVOTOALOMO - TIPOCPEPOUV ETIUTTAEOV AveDN dLaBiwong, IOOVIKA Yo Vol
OTIOAGUOETE TO TIPWLVO OO TO KAAOKAIPL (e GVATOALKO TIPOCAVATOALOMO) 1 VO
XOAOPWOETE TO BPAOU (UE SUTIKO TIPOCAVATOALOMO). 2TO SIGUEPLOUS
TIEPIAMPBAVETAL ETIIONG EEXWPLOTH OTIOONKN OTO KEAGPL, TIOPEXOVTIAG ETUTTAEOV
OTIOONKEUTIKO XWPO. To aKivnNTO BPIOKETAL OE [Ia HOUXN KOTOWKNKEVN TIEPLOXH
KovTda oto Kurflirstendamm, KoL 0 TTANCLECTEPOC OTAOUOC Tou S-Bahn,
Hohenzollerndamm, amexel epinou 10 AeTtdt pe Ta TodLa. H TTOAUKATOLKIO eival og
KO CUVOALKH KOTAOTOON KL XOPOKTNPIZETAL OO OWOTH dlaxeiplon Kai
ouvtnpenon. To SLOPEPLOUG ELVAL TIPOG TO TIGPOV EVOLKIOOHEVO, OAAG O EVOLKIOOTHG
Ba petokopiosl otig 31 lavouapiou 2026, TIPOCPEPOVTOG £TOL TNV EUKALPIT VIO
1dlokaToikNoN N MepALTEPW evolkiaon amod tov OeBpoudplo Tou 2026 KOL PETE.
AUTO 10 aKivnTo €ival KATAAANAO TOOO VIO EMEVOUTEC OO0 KOL VIO IOLOKTATEG TIOU
ovadnTouVv VA KOAOSLATNPNUEVO SLAUEPLOUD UE KAOOLKN SLappUBULon O L
EUXGPLOTN, KEVTPLKN TOTIOBEOCIA. ZaG TIPOOKAAOUE BEPUA VA SEiTE AUTO TO

OUVOPTICOTIKO, OVOKOLVIOUEVO SLOPEPLONO ETTOXNG - BA EVIUTIWOLOOTEITE!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- im Jahr 2014 umfassend sanierte 2,5 Zimmer Wohnung

- Dielenboden im Flurbereich & den Zimmern

- Fenster Doppel - Isolierverglast

- Badezimmer tagesbelichtet und modern gestaltet mit Badewanne, Waschtisch &
Toilette

- eher einfache Klichenmobel, aber gut nutzbar

- zwei Balkone - einmal in Westausrichtung & einmal in Ostausrichtung
- kleines & tagesbelichtetes Arbeitszimmer

- ein Zimmer mit Zugang zum Westbalkon

- ein Zimmer mit zwei groBen Fenstern & sehr hell

- ein Kellerraum zugehorig

ACHTUNG: bezugsfrei ab Februar 2026!
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Diese Wohnung liegt in einer ruhigen WohnstraBe im gefragten Berliner Ortsteil
Schmargendorf, einem Teil des Bezirks Charlottenburg-Wilmersdorf. Die
Umgebung ist gepragt von gepflegten Altbauten, griinen StraBen und einer

angenehmen Nachbarschaft.

Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés, Backereien und Restaurants befinden sich in
fuBlaufiger Nahe — besonders rund um die Breite StraBe, die das charmante
Zentrum von Schmargendorf bildet. Der Grunewald beginnt unweit der Immobilie
und bietet zahlreiche Mdéglichkeiten zur Erholung, sei es bei einem Spaziergang,

einer Joggingrunde oder einem Ausflug an einen der nahegelegenen Seen.

Der Kurflrstendamm ist mit dem Auto in etwa 2 Minuten, mit dem Fahrrad in etwa 5
Minuten und zu FuB in etwa 10 Minuten erreichbar.Auch die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist sehr gut — mehrere Buslinien befinden sich in Laufnahe,
die S-Bahnhofe Heidelberger Platz und Hohenzollerndamm sind schnell zu
erreichen. Die Stadtautobahn A100 liegt ebenfalls in der Nahe und ermdglicht eine

zugige Verbindung in andere Stadtteile.

Der Flughafen BER ist mit dem Auto in ca. 30 Minuten erreichbar.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.2.2029.
Endenergieverbrauch betragt 134.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstraBe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 8145 46 90

E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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