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25213023 990.000 EUR

Owomedo

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin
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Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
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‘ VON POLL
Vertrauen Sie einem = @=
ausgezeichneten Immobilienmakler. s

R
Gold

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

L’eaz@/ Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstrafie 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeital olKOTESO £KTOONG TIEPITIOU 635 T.|L. O€ HLO OTIO TG TILO TIEEPLLNTNTEG
KOTOLKNMEVEC TIEPLOXEC TOU BepoAivou - otnv eldUAALOKN Tieploxh Schlachtensee,
MOALG 850 peETpa oo TN Alpvn. TO OKOTIESO TIPOCYPEPEL TIOIKIAEG SUVATOTNTEG VIO
UPNANG TIOLOTNTOG VEEC KATOOKEUEG NN YO OAOKANPWEVN QVOKG(VION Tou
UTIGPXOVTOC KTIpiou. To OlKOTIESO BPIOKETAL EVTOC TNG TIEPLOX NG TIOU KAAUTITETAL
OTO TO OXE610 avamTuENG X-B2e o€ O YEVIKN OLKLOTLKH TIEPLOXH HE GVOLXTH
ovamntuén. O cuvteAeotng KAAuPNg edagouc (GRZ) eival 0,2. Aev TipocdlopileTal
OuUVTEAEOTAC eTPAvVELaC daTedou (GFZ). To uttdpxoV KTiplo XpelaldeTal
EKTETAPEVN AVAKAIVLON. ETIOUEVWEG, QUTO TO EAKUOTIKO OLKOTIESO Ba TIPOCEAKUCEL
KUPIWC OYOPAOTEG TIOU OXESLALOUV IO VEQ KATAOKEUH O€ IO GTIOKAELOTIK
ToT00EeCia. AUTO TO OLKOTIESO TIPOCYPEPEL HULO LOVOSLKA EUKALPIO VO
TIPOYOTOTIO)OETE TO OVELPO OOC VO OTIOKTAOETE £VA OTITL OE IO OTIO TLG TILO
ETIOUPNTEC TEPLOXEC TOU BepoAivou. ETiikolvwvnote padi Hog - 8o XOpoUUE VO
00 6€i&oupEe TO OIKOTIESO KATA TN SLAPKELD ULOG TIPOCWTILKNAG KOL AETTTOPEPOUG

emtiokeYnc!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- GrundstiicksgroBe: 635 m?

- Sanierungsbeddrftiger Altbau (87,86 m? Wohnflache zuziiglich Teilkeller) auf dem
Grundstuck.

- GRZ: 0,2

- GFZ: Nicht festgelegt

- Bebauungsplan Nr. X-B2e

- Rechteckiger Schnitt des Grundstlicks

- Maximal 2 Vollgeschosse plus Mezzanine-Geschoss bzw. Dachausbau

(Satteldach) moglich.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Dieses attraktive Baugrundstiick liegt in einer beliebten, von Baumen gesdumten,
reprasentativen WohnstraBe im gemdutlichen Zentrum von Schlachtensee, einer
Villenkolonie aus der Jahrhundertwende. Verschiedene kleine und gréBere
Geschafte, Restaurants, Cafés und der kleine Marktplatz befinden sich fuBlaufig
"direkt um die Ecke". Auch der S-Bahnhof Schlachtensee (S1) ist in wenigen
Gehminuten zu erreichen.

Von hier aus fahrt die S-Bahn in etwa 25 bis 30 Minuten zum Potsdamer Platz bzw.
zum Brandenburger Tor.

Den Mexikoplatz, einen der schdnsten Platze Berlins, erreichen Sie nach einem
Spaziergang durch die hiibschen WohnstraBen des Viertels. Dort finden Sie weitere
kleine Laden, Cafés, Restaurants und den sehenswerten Jugendstil-Bahnhof der

Linie S 1.

Der nahe gelegene Grunewald und die Seen versprechen einen hohen
Erholungswert. Besonders der idyllische Schlachtensee - nur ein paar Gehminuten
entfernt - ist sehr beliebt bei Spaziergangern und Joggern. Im Sommer kann man in
dem klaren Wasser sehr schén baden; der See hat Trinkwasserqualitat.

Der groBe Wannsee bietet neben dem bekannten Strandbad Wannsee vielfaltige

Wassersportmdglichkeiten.

Die Johannes-Tews-Grundschule und das renommierte Werner-von-Siemens-
Gymnasium sind gut zu FuB oder mit dem Fahrrad zu erreichen. Fir die kleineren

Kinder gibt es mehrere Kindergarten in der Nahe.

Als ideal ist die Gesundheitsversorgung vor Ort zu bezeichnen: Ein modernes
Arztehaus mit Praxen diverser Fachrichtungen sowie mehrere Physiotherapie-

Praxen befinden sich etwa 700 m entfernt.




Das renommierte St. Hubertus-Krankenhaus finden Sie in fuBlaufiger Nahe.

Die AVUS A115 ist Uber die Auffahrt Spanische Allee zu erreichen und bietet eine
hervorragende Anbindung an den Fernverkehr und in die Innenstadtbereiche. Der

Flughafen Berlin-Brandenburg erreichen Sie mit dem Auto nach etwa 40 Minuten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstraBe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 8145 46 90

E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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