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Ihre lokalen Experten flr den
erfolgreichen Immobilienverkauf

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 061 831 00 50
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Diese Liegenschaft besticht durch eine seltene Kombination aus Wohnhaus, Nebengebaude
(Werkstatt/Scheune) und grossziigiger Parzelle mit attraktivem Entwicklungspotenzial.

In ruhiger und naturnaher Lage direkt am Waldrand in Zeiningen erwartet Sie dieses
Einfamilienhaus mit 5,5 Zimmern auf einem grosszigigen Grundstiick von rund 1.070 m2,
Die unmittelbare Nahe zur Natur schafft eine besonder e Wohnqualitat — hier geniessen Sie
Ruhe, Privatsphare und Erholung direkt vor der eigenen Haustir.

Das 1962 erbaute Haus wur de bereits teilweise renoviert. Um es an heutige Wohnanspr tiche
anzupassen, sind punktuelle M oder nisierungen sinnvoll, wodur ch sich das Objekt ideal an
per sonliche Bediirfnisse anpassen 1asst.

Ein besonderer Mehrwert dieser Liegenschaft ist das zusitzliche Nebengebaude, das aktuell
als Werkstatt bzw. Scheune genutzt wird. Es er 6ffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — sei
esfur handwerkliche Tatigkeiten, als Hobbyraum, als L agerflache oder fiir eine

per spektivische Umnutzung.

Die grosszuigige Par zelle bietet nicht nur Entwicklungspotenzial, sondern auch eine hohe
Aufenthaltsqualitat: Die Lage am Waldrand macht das Grundstiick zu einem echten
Ruckzugsort im Griunen. Ein Teil des Grundstiicksist zudem als Garten mit Hochbeeten
angelegt und eignet sich ideal fir Hobbygartner oder Selbstversorger —ein Ort zum
Entspannen, Geniessen und Gestalten.

Die Kombination aus bestehendem Wohnhaus und Nebengebaude schafft eine

ausser gewohnliche Flexibilitat: Eigennutzer profitieren von sofort nutzbarem Wohnraum
mit Zusatzflache, wahrend I nvestoren und Entwickler das attraktive Potenzial der
grosszugigen Par zelle erkennen wer den.

Gemass geltender Bauvor schriften bietet das Grundstiick interessante M oglichkeiten zur
Erweiterung, Verdichtung oder Neuentwicklung. Damit eignet sich das Objekt ideal fur
Kaufer mit Weitblick, die sowohl den aktuellen Bestand nutzen als auch zuklnftige Projekte
realisieren méchten.

Die erhohte L age ermoglicht eine schone Aussicht tber das Dorf und die umliegende
L andschaft. Gleichzeitig profitieren Sie von kurzen Distanzen zu Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen sowie einer guten Anbindung an den &ffentlichen Verkehr.
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Zeiningen liegt an der Autobahn A3 und ist Uber die Ausfahrt Rheinfelden gut erreichbar.
Obwohl Zeiningen tber keinen eigenen Bahnhof verflgt, ist die Gemeinde durch den nahe
gelegenen Bahnhof M 6hlin mit guten Verbindungen in die umliegenden Stadte wie Basel,
Zurich und Bern gut erschlossen.

Zudem sor gen regelmassige Busver bindungen innerhalb der Gemeinde und in die
umliegenden Ortschaften fir einen bequemen und zuverlassigen Nahverkehr.
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AlessandroMarra

Kupfergasse 1, 4310 Rheinfelden
Tel.: +41 61 831 0050
E-Mail: rheinfelden@von-poll.com
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