VON POLL

Gelterkinden

Exklusives Einfamilienhaus mit Pool, Weitblick an
sonniger Hanglage

ApiBudéc aktvATov: CH25272095

TIM'H AFOPAS: 1.690.000 CHF « EMI®ANEIA: ca. 183 m2 « AQMATIA: 5.5 « EKTASH FH:: 1.547 m?
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Ihre lokalen Experten flr den
erfolgreichen Immobilienverkauf

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persdnlich und individuell zu beraten.
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An ruhiger Hanglage am Rande eines gepflegten Wohnquartiers in Gelterkinden
bietet dieses grosszigige Einfamilienhaus ein aussergewdhnliches Wohnambiente
mit viel Platz, Privatsphare und einer herrlichen Aussicht Gber das ganze Dorf und
die sanfte Hlgellandschaft des Baselbiets. Die grosszligige Parzelle erstreckt sich
Uber die Bauland- sowie die angrenzende Landwirtschaftszone und bietet somit
vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten - sei es fur die Garten- und
Landschaftsgestaltung, die Kleintierhaltung oder einfach als naturnaher
Erholungsraum mit maximaler Privatsphare.

Aufgrund seiner Grdsse bietet der Aussenbereich zudem vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten, bei denen alle Familienmitglieder auf ihre Kosten
kommen: Ob Spielbereich fiur Kinder, Rlickzugsort fir Erwachsene, Nutzgarten
oder Wellnesszone - jeder kann seinen personlichen Bereich im Garten
verwirklichen.

Das stilvolle Gebaude verbindet mediterranes Flair mit moderner Wohnqualitat.
Umgeben von einer reizvoll gestalteten Gartenanlage ladt ein mit Solarthermie
beheizter Pool zum Entspannen ein.

Eine Uberdachte Terrasse sowie ein grosszuigiger, Uberdachter Panoramabalkon
erdffnen beeindruckende Weitblicke und schaffen geschitzte Rickzugsorte im
Freien - ideal flir gesellige Anlasse oder ruhige Stunden mit Fernblick.

Im Inneren Uberzeugt das Haus durch grosszuligige, lichtdurchflutete Wohnraume.
Der Wohn- und Essbereich mit Kamin schafft gerade in der kiihleren Jahreszeit
eine gemdutliche Atmosphare. Bereits durchgefiihrte Modernisierungen bilden eine
solide Basis, weiteres Ausbaupotenzial eroffnet individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Eine Doppelgarage direkt am Haus sowie zwei separate Garagenboxen bieten
komfortablen Stauraum flr Fahrzeuge. Weitere Aussenstellplatze stehen darlber

hinaus auf dem grosszugigen Vorplatz zur Verfligung.




Diese Immobilie ist ideal flir Menschen, die grosszigige und naturnahe

Wohnverhaltnisse mit herrlicher Aussicht, Ruhe und guter Erreichbarkeit verbinden

mochten - ein Ort zum Ankommen und Wohlfihlen.
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Das Zentrum von Gelterkinden mit vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Restaurants sowie arztlicher Versorgung ist in wenigen Minuten erreichbar. Der
Bahnhof Gelterkinden bietet regelmassige und direkte Verbindungen nach Basel,
Olten und Zurich, so dass auch Pendlerinnen und Pendler optimal angebunden
sind. Schulen, Kindergarten und Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer

Nahe und machen die Lage besonders familienfreundlich.
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Alessandro Marra

Kupfergasse 1, 4310 Rheinfelden
Tel.: +416183100 50

E-Mail: rheinfelden@von-poll.com
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