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Westerland

300 Meter bis zum Strand - Haustell in zentraler
Lage von Westerland

www.von-
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2.682.500 EUR
2922777772

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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igeschoss / Warfigeschoss / Dact hoss / Spitzboden

Erdgeschoss

ittt Warkigeschoss Dachgeschoss Spitzboden
Flur 2,54 m
Saunabad 14,46 m?
17,00 m?
Warfigeschoss Nutzfliche
Abstellraum 1 13,61 m?
Absellraum 2 2,02 m
15,63 m? o

Wohnflache Erdgeschass
Wohnen, Essen & Schiafen

Diele Flur 2,12mt

GWC Bad 6,74m

Kiche Schlofen 18,93 m?

Abstellraum Absiellaum 10,29 m

Terrasse (50% Aneil) 8alkon 7,08 mt =
45,12 m

Gesamt Wohn-/Nutzfliche 146,21 m?* Nutzfliiche Spitzboden

Grundstiicksanteil ca. 160,00 m? Abslkoun 16,24 m

www.von-poll.com
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Grof3zugiges Hausteil in zentraler Lage von Westerland. Dieses Objekt ist mit nur circa 5
Gehminuten bis zum Strand und 15 Gehminuten bis in die Friedrichstral3e perfekt fir
Familien oder Paare. Im Erdgeschoss befindet sich der grof3ziigige Wohn- und
Essbereich angrenzend an die offene Kiiche und das Treppenhaus in das Obergeschoss
und Souterrain. Im Obergeschoss befinden sich zwei vollwertige Licht durchflutete
Schlafzimmer sowie das WC mit Dusche. Das Dachgeschoss bietet Platz fir Hobby oder
HomeOffice. Im Souterrain befindet sich neben einer Abstellkammer ein weiteres Zimmer
sowie ein WC mit Badewanne und gentigend Platz fiir eine Sauna. Der zum Objekt
zugehdrige Stellplatz befindet sich direkt neben dem Haus auf einem eingezéaunten
Parkplatz. Der Garten und der Balkon im Obergeschoss bieten gentigend Platz zum
entspannen und Sonne tanken. Das Haus ist aktuell vermietet und ab Q2/2023 verfugbar.
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- Stellplatz

- Garten

- Balkon

- Fahrradstander

- Gaste WC

- WC mit Dusche

- WC mit Badewanne

- Freiraum fir Sauna im Souterrain
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Westerland - fuir Sylter und Géaste der Start nach Sud und Nord. Die Stadt Westerland
bietet die Moglichkeiten einer Grol3stadt, gepaart mit einer einzigartigen Nahe zum Meer.
Westerland ist die Metropole, die sich aus einem einfachen Seebad mit viel Historie
entwickelt hat und heute den zentralen Punkt der Insel darstellt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 27.11.2029.
Endenergiebedarf betragt 24.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Luft/wasser Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Martin Weil3

Bismarckstraf3e 11 Sylt
E-Malil: sylt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




