Salzburg

Stilvolle 2- Zimmer gartenwohnung in Parsch, im
Baurecht

Ap1Buoc akivhTou: KK09072026

TIM'H AFOPAS: 328.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 53 m2 « AQMATIA: 2
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KK 09072026 328.000 EUR

ca. 53 m2 3% plus Mwst.
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In einer der begehrtesten und wertbestandigsten Wohnlagen Salzburgs, im beliebten
Stadtteil Parsch, prasentiert sich diese hochwertige Gartenwohnung als perfekte
Kombination aus modernem Wohnkomfort, grof3ziigigen Freiflachen und einer ruhigen,
gr inen Umgebung.

Die gepflegte Wohnanlage wurde im Jahr 2012 errichtet und Gber zeugt durch ihre zeitlose
Architektur, eine hochwertige Bauausfiihrung sowie eine ausgezeichnete Wohnqualitat.

Die Wohnung wird als Baur echtswohnung angeboten.

Das Baurecht verflgt Uber eine Restlaufzeit von rund 86 Jahren und bietet damit
langfristige Planungssicher heit.

Geradein einer der gefragtesten Wohnlagen Salzburgs er 6ffnet diese Eigentumsform die
M 6glichkeit, hochwertigen Wohnraum zu einem attraktiven Preis-L eistungs-Verhaltnis zu
erwerben.

Herzstliick der Wohnungist der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit einer offen
gestalteten, modernen Kiche.

Grofl3e Fenster flachen schaffen eine helle und freundliche Atmosphére und verbinden den
Wohnraum harmonisch mit dem AulRenbereich.

Von hier aus gelangen Siedirekt auf dierund 14 m2 grof3e Terrasse sowiein den
beeindruckenden ca. 173 m2 grof3en Eigengarten, der dank seiner sonnigen Stidwest-
Ausrichtung bisin die Abendstunden ideale Lichtverhaltnisse bietet.

Ob entspannte Stunden im Grinen, gesellige Grillabende oder ein sicherer Spielbereich fir
Kinder —diese aul3er gewohnliche Gartenflache ver mittelt ein Wohngefihl wieim eigenen
Haus.

Das ger aumige Schlafzimmer bietet Platz fir individuelle Gestaltungsméglichkeiten und
Uber zeugt durch eineruhige Wohnatmosphére.

Das hochwertig ausgestattete Badezimmer verfugt Gber eine komfortable Badewanne.
Waschmaschine und Trockner wurden elegant integriert und sorgen fur zusatzlichen
Komfort sowie eine optimale Raumnutzung.

Ein eigenes K ellerabteil bietet praktischen Stauraum, wahrend der zur Wohnung gehérende
Tiefgaragenstellplatz komfortables und sicheres Parken ermdglicht.

HWB: 30

fGEE: 0,56

Die Betriebskosten sind ver braucherabhéngig und setzen sich wie folgt zusammen:




- Betriebskosten inkl. Wasser und Heizung: € 319,72
- Baurechtszins: € 213,12
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* Bestlage Salzburg-Par sch

* Ruhige Wohngegend

* Baujahr 2012

* Baurechtswohnung (86 Jahre Restlaufzeit)
* Grof3zugiger Wohn- und Essbereich

* Moderne, offene Kiiche

* Terrasse ca. 14 m?

* Sonniger Eigengarten ca. 173 mz2

* Slidwest-Ausrichtung

* Geraumiges Schlafzimmer

* Hochwertiges Badezimmer mit Badewanne
* | ntegrierte Waschmaschine und Trockner
* Kellerabteil

* Tiefgaragenstellplatz

* Helle, lichtdur chflutete Raume

* Hochwertige Ausstattung

* Familienfreundliche Wohnlage

* Hervorragende | nfrastruktur

* Gute Anbindung an die Salzburger Altstadt
* Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und offentliche Verkehrsmittel in unmittelbarer Nahe
* Hoher Freizeit- und Erholungswert
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Der Salzburger Stadtteil Parsch zahlt zu den exklusivsten und gefragtesten Wohnlagen der
M ozartstadt. Die Kombination aus ruhiger, griner Umgebung, einer ausgezeichneten
Infrastruktur und der unmittelbaren Néhe zur historischen Altstadt macht Par sch seit
Jahrzehnten zu einer der wertbestandigsten Wohnadressen Salzburgs.

Das gepflegte Wohnumfeld ist gepr &gt von stilvollen Wohnhé&usern, viel Griin und einer
angenehmen Nachbar schaft. Die hervorragende L ebensqualitat wird durch die Nahe zu
zahlreichen Naherholungsgebieten unterstrichen. Der Gaisberg, die Salzach sowie die
umliegenden Spazier- und Radwege bieten vielfaltige Freizeit- und Sportmdoglichkeiten und
laden zu erholsamen Stunden in der Natur ein.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung.
Super markte, Backereien, Apotheken, Arzte sowie Banken sind bequem erreichbar.
Familien profitieren von einem umfassenden Bildungsangebot mit Kindergérten, Volks- und
weiterfihrenden Schulen in der Nahe.

Auch die Verkehrsanbindung lasst keine Wiinsche offen. M ehrere Bus- und S-Bahn-
Verbindungen ermdglichen eine schnelle und komfortable Erreichbarkeit der Salzburger
Altstadt, des Hauptbahnhofs sowie weiterer Stadtteile. Mit dem Auto sind die Innenstadt, die
Autobahnanschlisse und der Flughafen in wenigen Minuten erreichbar.

Die historische Salzburger Altstadt mit ihren kulturellen Highlights, renommierten
Restaurants, gemutlichen Cafés und vielfaltigen Einkaufsmdoglichkeiten liegt nur 10 Minuten
entfernt und bietet ein einzigartiges urbanes L ebensgeftihl.

Par sch vereint auf ideale Weise natur nahes Wohnen, urbanen Komfort und eine
ausgezeichnete I nfrastruktur. Die hohe Wohnqualitét, die ruhige Atmosphéare und die
nachhaltige Wertbestandigkeit machen diesen Stadtteil zu einer der begehrtesten
Wohnlagen Salzburgs— sowohl fir Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger.
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Katrin Kossler
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