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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich lber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033755283980

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com
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Im Herzen von Zernsdor f, nahe am Kr Uppelsee gelegen, wurde 2021 eine
gepflegte Wohnanlage auf einem ca. 4.500 m2 grof3en Areal errichtet. Diese ansprechende
Wohnanlage, diein sich geschlossen ist, bietet fir 8 Familien ein Zuhause.

Errichtet wurden 4 baugleiche Doppelhéuser, welche jeweils als Haushalften ver mietet sind.
I nsgesamt sind 8 hochwertige Wohneinheiten in einer ansprechenden L age entstanden. Das
Areal wird komplett eingefriedet und nur die Bewohner dieser Anlage und deren Gaste
haben Zutritt zu den Hausern und Stellplatzen.

Die Doppelhdauser wurden in massiver Bauweise errichtet. Jede Haushalfte hat ca. 80 m2
Wohnflache und verfugt Gber 3,5 Zimmer, ein Master-Bad, ein Gaste-WC, eine Terrasseim
Erdgeschoss und zwei Balkoneim Ober geschoss. Uber den Flur im Erdgeschoss gelangt man
in ein Gastezimmer, das Wohnzimmer mit offenem Kiichen- und Essbereich und ein Gaste-
WC mit Waschmaschinenanschluss.

Die Doppelhaushalften sind mit hochwertigen Einbauktichen, inklusive aller elektrischen
Gerate, versehen. Durch bodentiefe Fenster im gesamten Haus, sind alle Raumlichkeiten
sehr offen und hell gestaltet. Zudem sind alle Fenster im Erdgeschoss und Ober geschoss mit
Rollladen ausgestattet.

Vom Wohnzimmer aus erreicht man tGber einen Austritt die Terrasse.

Im Ober geschoss befinden sich 2 weitere Zimmer sowie das M asterbad. Das grof3e Bad ist
mit einer Glasdusche, einem Waschbecken und einer maR3gefertigten Natur steinplatte (die
sich auch im Gaste-WC wiederfindet) ver sehen.

Die Nettokaltmiete fur eine Doppelhaushélfte betréagt 1.450 €. Die Nebenkosten belaufen sich
auf 180 € und werden monatlich vorausgezahlt. In den Vorauszahlungen sind Trink- und
Abwasser, Abfallentsorgung, Gebaudever sicher ung sowie Wartungsar beiten fur die Heizung
enthalten. Die Betreiber stromkosten fir Heizung und K ithlung des Hauses (W&r mepumpe)
sowie die Kosten fur den allgemeinen Hausstrom meldet der Mieter direkt beim Versorger
an. Die Effizienzklasse der Heizungist sehr gut (Klasse A+) und dadur ch absolut sparsam.

HINWEIS: Hundehaltung nicht gestattet
Folgende Unterlagen sind einzureichen:

- aktuelle SCHUFA
- Selbstauskunft




- diedrei letzten Gehaltsnachweise oder
- dieletzten drei BWAsbei Selbststandigen
- Vormieterbescheinigung
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ERDGESCHOSS:

- FuBbdden: Fliesen in den Badern, Vinylparkett in den Wohnber eichen
- neuwertige Einbauklche inklusive aller elektrischen Geréte

- manuelle Rollladen im kompletten EG und OG

- FuBbodenheizung

- Terrasse

- 3-fach verglaste Fenster, Sicherheitsglas

- Beheizung erfolgt durch Split-L uft/Wasser pumpe

OBERGESCHOSS:

- 2Zimmer

- Masterbad mit Glasdusche und Waschtischanlage mit maf3gefertigter Natur steinplatte
- FuBbodenheizung

- 2 Balkone, jeder Balkon hat ca. 2,4 mz2

DACHGESCHOSS:

- ausklappbare Raumspartreppe zum Dachgeschoss

- zusatzliche Nutzflache fir weitere L ager zwecke

AUSSENANLAGEN:

—PKW-Stellplatz

- Gartenwasser zapfstellen 1 x zur Terrasse und 1 x am Eingangsbereich
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LAGE:

Zernsdorf ist ein Stadtteil von Konigs Wusterhausen im Landkreis Dahme-Spreewald im
Bundesland Brandenburg der Bundesrepublik Deutschland. Zernsdorf ist ein Ortsteil der
Stadt K 6nigs Wusterhausen.

GEOGRAFIE:

Zernsdorf liegt siidostlich von Berlin, am Ufer von drei Seen. Der grof3te von diesen ist der
Kripelsee, der eigentlich ein breites Stiick der Dahmeist. Die anderen beiden sind der
Zernsdorfer Lankensee als Abfluss des Uckleyflief3es und der Uckleysee.

VERKEHR:

Durch die eigene Autobahnanschlussstelle 9 (Zernsdor f/Niederlehme) der Autobahn A
10/E30/E55 (Berliner Ring) ist es verkehrstechnisch optimal angebunden. Der Flughafen
Berlin-Schonefeld in 20 km Entfernung wird momentan zum Flughafen Berlin Brandenburg
ausgebaut. Im Siiden befindet sich die Bahnlinie K6nigs Wuster hausen — Frankfurt/Oder.
Ostlich schlief3t der Segelfliegerdamm das Gebiet ab und fiihrt direkt zur Autobahnauffahrt.

SCHULEN:

Zernsdorf verfugt Uber eine Grundschule und einige KITAS. Alleweiterfiihrenden Schulen
befinden sich in der Stadt Konigs Wuster hausen, die durch regelmailigen Busverkehr und
Regionalverkehr erreicht werden kann.

FREIZEIT/NATUR:

Die Stadtrandlage zu Berlin macht Zernsdorf zu einem beliebten Naher holungsgebiet, das
im Sommer durch die vielen Gaste seine Einwohner zahl fast ver doppelt. Zernsdorf bietet
seinen Anwohnern hervorragende Sport- und Freizeitmoglichkeiten. Es gibt ausreichend
Badeseen, Radwege, Wanderwege, Reitwege und der Wasser sportler kommt hier auch auf
seine K osten.
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GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

www.von-poll.com
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