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Charmantes Haus mit Potential in begehrter Lage
von Wildau

Ap1Buoéc akivATov: 26206031

TIMH AFOPAS: 349.900 EUR + EMI®ANEIA: ca. 115 m? « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 732 m?2
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Dieses massiv errichtete Einfamilienhaus aus dem Jahr 1934 vereint den besonderen
Charme vergangener Jahrzehnte mit vielfaltigen M 6glichkeiten zur individuellen
Gestaltung. In beliebter und gewachsener Wohnlage gelegen, bietet die Immobilieideale
Voraussetzungen fur Kaufer, die ein Haus mit Charakter suchen und ihre eigenen
Wohnideen verwirklichen mochten.

Das Haus prasentiert sich als solides Handwer ker obj ekt, tiber zeugt jedoch bereits heute
durch zahlreiche liebevolle Details und eine angenehme Wohnatmosphére. Historische
Elemente wie teilweise er haltene K astenfenster sowie eine char mante Schiebetur verleihen
dem Haus einen unverwechselbaren Charakter und unter streichen den besonderen Stil der
1930er-Jahre.

Das Gebaudeist vollstédndig unterkellert und bietet dadurch zusétzlichen Stauraum sowie
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Besonder s praktisch sind der separate Ein- und Ausgang
desKellers sowie ein weiteres Bad und eine Sauna, die zum Entspannen einladt. Beheizt
wird die Immobilie der zeit (iber eine Olheizung.

Das Badezimmer wurde bereits modernisiert, sodass hier nur geringer Handlungsbedar f
besteht. Bei den Fenstern findet sich ein abwechslungsreicher Mix unter schiedlicher
Ausfihrungen.

Ein echtes Highlight ist daswunder schén angelegte Grundstiick mit gepflegtem Garten und
liebevoll gestalteten AulRenanlagen. Hier genief3en Sieviel Platz, Privatsphéare und zahlreiche
M dglichkeiten zur individuellen Nutzung oder weiteren Gestaltung. Zusétzlich befindet sich
auf dem Grundstiick eine Zisterne mit einem Fassungsver mégen von ca. 10 m3,

Diese Immobilie bietet eine Grundlage flir alle, die den Charme alterer Hauser schatzen und
das Potenzial eines soliden Bestandsgebaudes erkennen. Mit Kreativitét und
handwerklichem Geschick lasst sich hier ein ganz besonder es Zuhause schaffen.
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GEOGRAFIE:

Wildau ist eine Stadt mit ca. 10.400 Einwohnern nur wenige Kilometer vor der stidlichen
Stadtgrenze der deutschen Hauptstadt entfernt. Aber nicht nur die unmittelbare Nahe zu
Berlin steht flir ausgezeichnete Standortbedingungen - Wildau hat auch selbst eine Menge zu
bieten.

LAGE/VERKEHR:

Die Stadtgrenze zu Berlin liegt ca. 7 km entfernt, das Zentrum ca. 35 km.

Wildau liegt direkt am Autobahnring A10, in der Nahe des Schonefelder Kreuzes mit der
A13und A113. Wildau hat Anschluss an die Stadtbahn-Linie $46. Die Entfernung zum
neuen Berliner Flughafen BER betragt nur ca. 13 km.

INFRASTRUKTUR:

Wildau ist ein aul3ergewohnlich gut entwickelter Bildungsstandort. Kitas, dffentliche und
private Schulen, die gr 63te Fachhochschule Brandenburgs, die Technische Hochschule
Wildau sowie zahlreiche, namhafte Fort- und Weiter bildungseinrichtungen ermdoglichen den
Wildauern ein lebenslanges L er nen.

WIRTSCHAFT:

Wildau bildet zusammen mit den Gemeinden Kdnigs Wuster hausen und Schonefeld den
regionalen Wachstumskern " Schonefelder Kreuz" . Diedrei Kommunen verfigen Gber
unter schiedliche Kompetenzen und schaffen gemeinsam zukunftsorientierte Synergien, die
nicht nur fir das Wachstum der Region, sondern fiir das gesamte L and Brandenburg von
Bedeutung sind.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Neben zahlreichen Sport- und Wellnesseinrichtungen laden Wald, Wiesen und Wasser zu
Aktivitaten und Bewegung ein. Hier kann man entspannen und 120 km abwechslungsreiche
Natur erwandern oder per Rad erkunden.

Wildau verfiugt Uber fast grof3stéadtische Einkaufs- und Dienstleistungsangebote. Neben
zahlreichen Nahver sorgungseinrichtungen bietet eines der groRten Shopping-Center
Deutschlands, das A10 Center, eine Angebotsvielfalt, die kaum Winsche offen lasst.

Dar tber hinaus verfligt Wildau Uber ein Multiplex-Kino, ein Bowling-Center und ein breit
gefachertes gastronomisches Angebot.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com
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