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Wittenberg

GrofBzugiges Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung und voll unterkellert auf
groBzugigem Grundstuck

Api1Buéc akiviaTov: 26206017-HH

TIM'H AFOPAS: 399.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 165 m2 ¢« AQMATIA: 6 * EKTAZH FH:: 1.200 m?
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Zum Verkauf steht das im hinteren Bereich gelegene Wohnhaus eines groBziigigen
Gesamtgrundstlcks, das sich aktuell in Teilung befindet. Die Liegenschaft wird im

Zuge des Verkaufs vermessen und real aufgeteilt.

Das angebotene Hinterhaus wurde im Jahr 1993 errichtet und lberzeugt durch ein
groBzlgiges Raumangebot sowie eine durchdachte Aufteilung. Erganzt wird die
Immobilie durch einen wohnlich ausgebauten Keller (nicht in der Wohnflache
berlicksichtigt) sowie eine separate Einliegerwohnung im Dachgeschoss, die
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten er6ffnet — sei es flr Familienmitglieder, Gaste
oder zur teilweisen Vermietung. Ein Kamin im hinteren Haus sowie die
FuBbodenheizung im Erdgeschoss sorgt hier flr eine besonders gemdtliche

Atmosphare.

Das Haus ist vollstandig erschlossen und Uber eine komfortable, elektrische
Toreinfahrt zuganglich. Ein Doppelcarport bietet ausreichend Stellflache fir
Fahrzeuge. Zwischen Vorder- und Hinterhaus erstreckt sich eine groBzlgige
Grunflache, die dem Hinterhaus anteilig zugeordnet wird und Raum fir Erholung
und individuelle Gartengestaltung bietet. Ein gepflasterter, beleuchteter Weg

verbindet die Gebaude und gewahrleistet eine angenehme Erreichbarkeit.

Ein Wasserbrunnen zur Bewasserung sowie weitere AuBenanlagen sind vorhanden

und werden im Rahmen der Grundstlcksteilung entsprechend berucksichtigt.

Das Gesamtanwesen befindet sich seit Generationen im Familienbesitz, wobei das
Vorderhaus aus dem Jahr 1915 von der Familie selbst errichtet wurde. Das
Vorderhaus verbleibt im Eigentum der Verkaufer, die dieses weiterhin selbst nutzen

werden.




Hinweis zur Grundstlicksteilung:

Die Teilung des Grundstticks erfolgt durch Vermessung. Die genaue GréBe und
Abgrenzung des zu verauBernden Grundstlcksteils ergeben sich aus dem noch zu
erstellenden Teilungsplan. Eine wertmaBige oder flachenbezogene

Ausgleichszahlung zwischen den Parteien findet nicht statt.

Dieses Angebot richtet sich insbesondere an Kaufer, die ein groBzigiges,
eigenstandiges Wohnhaus mit Entwicklungspotenzial suchen und gleichzeitig die

Vorteile eines gewachsenen, familiengepragten Umfelds schatzen.
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Lage:

Die Immobilie befindet sich in Lutherstadt Wittenberg, einer Stadt in Sachsen-
Anhalt, Deutschland. Wittenberg ist historisch bedeutend, da sie als Wirkungsstatte
von Martin Luther gilt und ein zentraler Ort der Reformation war. Die Stadt liegt an
der Elbe und ist gut an das Verkehrsnetz angebunden. Sie ist sowohl von der
Autobahn A9 als auch von regionalen StraBen gut erreichbar, beispielsweise 1h

nach Berlin oder Leipzig.

Infrastruktur:

Die Infrastruktur in Wittenberg ist gut ausgebaut. Es gibt mehrere Schulen,
Kindergarten und Bildungseinrichtungen, die eine breite Palette von
Bildungsmaoglichkeiten bieten. Daruiber hinaus verfligt die Stadt Gber eine Vielzahl
von Einkaufsmdglichkeiten, darunter Supermarkte, Fachgeschafte und
Wochenmarkte, die frische regionale Produkte anbieten. Die medizinische
Versorgung ist durch zahlreiche Arztpraxen und &rtliche Krankenhauser
gewishrleistet. Offentliche Verkehrsmittel, einschlieBlich Busse und
Regionalbahnen, ermdglichen eine bequeme Mobilitat innerhalb der Stadt und zu

benachbarten Gemeinden.

Freizeitaktivitaten:

Wittenberg bietet eine Vielzahl von Freizeitaktivitaten sowohl flr Einheimische als
auch fur Besucher. Die Stadt ist bekannt fur ihre historischen Sehenswirdigkeiten,
darunter die Schlosskirche, das Lutherhaus und die Stadtkirche St. Marien.
Kulturelle Veranstaltungen, wie Konzerte, Ausstellungen und Stadtfeste, finden
regelmaBig statt und fordern das Gemeinschaftsleben. Fir Naturliebhaber gibt es
zahlreiche Wander- und Radwege entlang der Elbe sowie Parks und Grinflachen,

die Erholung im Freien ermdglichen. Sportvereine und Fitnessstudios bieten




Maoglichkeiten fur sportliche Betatigungen, darunter FuBball, Tennis und

Schwimmen.

Wirtschaft:

Die Wirtschaft in der Region ist diversifiziert und umfasst sowohl industrielle als
auch dienstleistungsorientierte Sektoren. Wittenberg ist Heimat verschiedener
Unternehmen, die in den Bereichen Maschinenbau, Lebensmittelverarbeitung und
moderne Technologie tatig sind. Die Stadt hat sich in den letzten Jahren zu einem
Anziehungspunkt flr Existenzgriunder entwickelt, unterstitzt durch lokale Initiativen
und Foérderprogramme. DarUber hinaus profitiert der Tourismus von der
historischen Bedeutung der Stadt und zieht Besucher aus dem In- und Ausland an,

was ebenfalls zur wirtschaftlichen Stabilitat beitragt.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.




Ap1OpoG akiviToL: 26206017-HH - 06889 Wittenberg

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sylvia Maltz

SchloBplatz 1, 15711 Kbnigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980

E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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