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Familienfreundliches Einfamilienhaus mit
groBem Garten und viel Raumgefuhl
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Willkommen zu diesem beeindruckenden Einfamilienhaus, das Ihnen auf einer
Wohnflache von ca. 129 m? vielfaltige Moglichkeiten fiir ein harmonisches
Familienleben bietet. Das 1994 fertiggestellte KAMPA Fertighaus mit Vollkeller
(massiv) steht auf einem groBziigigen Grundstiick mit ca. 1.743 m? Flache - eine
ideale Kombination aus Freiraum und komfortablem Wohnen. Mit insgesamt 5
Zimmern, darunter 4 Schlafzimmer und 2 Badezimmer, ist in diesem Haus
ausreichend Platz fir die ganze Familie vorhanden. Zusatzliches Raumangebot gibt
es zudem im Keller mit weiteren Raumlichkeiten und einem weiteren Hausein- und -
ausgang Die Raumlichkeiten verteilen sich optimal und erlauben ein flexibles
Wohnen und Arbeiten. Ein Treppenlift im Haus sorgt daflir, dass alle Ebenen
bequem zuganglich sind und sich das Haus auch fir langere Lebensabschnitte

eignet.

Im Erdgeschoss genieBen Sie teilweise elektrische Rollladen, die zu mehr Komfort
und Sicherheit beitragen. Die Dachfenster im Dachgeschoss sind mit manuellen
Rollladen versehen. Im Wohnzimmer wurde eine Klimaanlage nachgerlstet, sodass
Sie auch an warmen Tagen ein angenehmes Raumklima genieBen kdnnen. Fir
Erholung und Gesundheit steht Ihnen eine Infrarotkabine im Dachgeschoss zur
Verfligung — perfekt fur entspannte Stunden zu Hause. Der groBe, helle
Wohnbereich [adt zu gemeinsamen Stunden ein, wahrend die Terrassentur direkt
auf die groBzlgige Terrasse fuhrt. Diese ist mit einer groBen Markise ausgestattet
und bietet Schutz vor Sonne in den Sommermonaten - hier lassen sich gemdtliche
Stunden im Freien verbringen. Der weitlaufige Garten ist ein echtes Highlight: Er
verfugt Uber einen eigenen Gartenbrunnen zur Bewasserung, sodass die Pflege
von Rasen und Pflanzen erleichtert wird. Im Garten finden Sie zudem einen Teich,
einen Pavillon, ein Gartenfass sowie einen groBen Schuppen, der Ihnen zusatzliche

Abstellmdglichkeiten eréffnet. Ein Doppelcarport bietet Platz fir zwei Fahrzeuge,




wahrend die elektrische Zauneinfahrt und der moderne Zaun fir Komfort und

Sicherheit sorgen.

Die GroBe des Grundstlicks eroffnet zudem interessante Perspektiven: Es ware zu
prifen, ob eine weitere Bebauung auf dem Grundstlick zulassig ist, was lhnen
zusatzliche Moglichkeiten fur individuelle Plane eroffnet. Die Lage des Hauses
verbindet Privatsphare mit groBzugigen Freiflachen und macht es moglich, das
Familienleben sowohl im Haus als auch im Garten entspannt zu genieBen. Ob fir
die groBe Familie oder als groBzligiges Zuhause mit viel Platz flir Hobbys — dieses
Haus bietet vielseitige Nutzungsmaglichkeiten. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin und Uiberzeugen Sie sich vor Ort von den Vorteilen dieses
Hauses. Hier erwarten Sie viel Raum zur freien Entfaltung und ein gepflegtes

Wohnumfeld, das kaum Wilinsche offenlasst. Wir freuen uns auf lhre Anfrage!




ApLOp6G akivATOL: 26206022 - 15749 Mittenwalde / Gallun - Gallun

OAa yla TnVv TomoBeoia

GEOGRAFIE:

Gallun ist ein Ortsteil der Stadt Mittenwalde in Brandenburg.

Der Ortskern von Gallun liegt ca. 2,7 km stddstlich der Kernstadt von Mittenwalde
und etwa 18 km vor der stiddstlichen Stadtgrenze von Berlin. Im Norden grenzt die
Gemarkung an die (Kern-)Stadt Mittenwalde, im Osten an Schenkendorf und
dessen Gemeindeteil Krummensee sowie an die Gemarkung der Gemeinde
Bestensee, im Sliden an Motzen (Ortsteil der Stadt Mittenwalde) und Kallinchen, im
Sudwesten an Schoneiche (beide genannten Orte sind Ortsteile der Stadt Zossen)
und im Westen an Telz (Ortsteil der Stadt Mittenwalde). Durch den Westteil der
Gemarkung verlauft der Galluner Kanal, der den Motzener See mit dem Nottekanal
verbindet. Im Osten bildet die Autobahn A 13 anndhernd die Gemarkungsgrenze.
VERKEHR:

Die BundesstraBe 246 verlauft von West nach Ost aus Richtung Zossen uber die
Ortsteile Telz, Mittenwalde und Gallun nach Storkow. Die LandesstraBe L30
verbindet Mittenwalde mit Konigs Wusterhausen. Direkt an der Stadt Mittenwalde
befinden sich die Anschlussstellen Ragow, Mittenwalde und Bestensee der A13
Berlin-Dresden. Uber die Autobahn A113 erreicht man in ca. 45 Autominuten das
Berliner Stadtzentrum und in ca. 15 Minuten den Berliner Flughafen BER. Mit den
offentlichen Verkehrsmitteln, S-Bahn oder Regionalbahn, erreicht man von Konigs
Wousterhausen in ca. 30 Minuten das Stadtzentrum in Berlin.

WIRTSCHAFT:

Durch die gute Verkehrsanbindung haben sich in der Kernstadt-Mittenwalde und
Umgebung zwei groBe Gewerbegebiete angesiedelt. Die Discounter-Firma Aldi-
Nord betreibt dort ein groBflachiges Zentrallager mit einer Regionalniederlassung.
Des Weiteren haben sich die Firma EDEKA mit einem groBen Logistikzentrum und
viele andere Gewerbetreibende hier niedergelassen. Unweit von Mittenwalde

befindet sich das Einkaufszentrum A10 in Wildau, welches mit Uber 200 Shops eine




groBe Angebotsvielfalt zur Verfligung stellt. Ein Cinestar-Kino, Bowling- und
Fitnesscenter sowie weitere gastronomische Einrichtungen werden hier angeboten.
INFRASTRUKTUR:

In Gallun gibt es eine Kindertagesstatte, in der Kernstadt-Mittenwalde gibt es eine
Grundschule, zwei Kitas und einen Hort. Alle weiterfiuhrenden Schulen befinden
sich in Konigs Wusterhausen. Restaurants findet man in der (Kern-)Stadt
Mittenwalde, in Motzen, in Bestensee und auch in Kénigs Wusterhausen. Dariber
hinaus beherbergt das Residenz Seehotel in Motzen Gaste und betreibt dartiber ein
ansprechendes Hotel-Restaurant mit Seeterrasse. Unweit von Gallun, in ca. 6 km
Entfernung, liegt der Motzener See, der im Sommer mit seiner 6ffentlichen

Badestelle ein beliebtes Ziel zum Baden und Relaxen ist.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sylvia Maltz

SchloBplatz 1, 15711 Kbnigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980

E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com
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