VP ‘ VON POLL

Bindow
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Gern informieren wir Sie pesonlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Hochwertiges Einfamilienhaus am Waldrand

Dieses neue, luxuriose Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 162 m2 wurde mit
viel Liebe zum Detail fertiggestellt und verfiigt tiber ein hohes Mal3 an Wohnkomfort mit
einer durchdachten Raumaufteilung, welche sowohl perfekt fir eine Familie als auch fir
Paare geeignet ist. Die hochwertige Klinkerfassade steht im Einklang mit vielen
wunderschonen Altholzelementen, welche sowohl den Innenraum des Hauses als auch
den Aul3enbereich pragen.

Das Haus wurde 2022 auf einem 899 m2 grof3en Grundstilick in einer begehrten Lage in
Bindow Sud errichtet.

Im Erdgeschoss befindet sich der grof3ztigige Wohnbereich mit einer hochwertigen,
modernen Einbaukiiche. Ein weiterer Raum ist als Buro oder Kinderzimmer nutzbar. Die
neue, effiziente Erdwarmepumpe im Erdgeschoss gewahrleistet ein komfortables
Wohnklima. Fur die warmen Tage im Sommer sind sowohl im Erdgeschoss als auch im
Dachgeschoss moderne Klimaanlagen vorhanden. Die Vorbereitung fir eine zukinftige
Photvoltaikanlage wurde geschaffen und unterstreicht die geplante erneuerbare
Energiequelle. Die gesamte Ausstattung des Hauses ist von gehobener Qualitat und
wertigen Materialien, welche sich im Eichenparkett oder der Fliesenauswahl
widerspiegeln.

Schon beim Betreten des Hauses spurt man die besondere Atmosphére.

Grof3zilgige Fensterflachen, die den Garten und die Natur direkt in das Haus holen. Eine
Besonderheit von diesem Haus sind die komplett, offenen Decken im Dachgeschoss mit
Blick bis in den Giebel. Auch hier wurden originale, alte Holzbalken verwendet um einen
Dachstuhl zu imitieren.

Das sehr grol3e, luxuriose Wannenbad steht flr héchsten Wohnkomfort.

Vom Panoramofenster des Schlafzimmers im Dachgeschoss existiert der perfekte Blick
in den unverbaubaren Wald. Durch ein Tor kann von hier aus direkt der Waldspaziergang
beginnen. Ein weiteres Highlight der Immobilie ist die sehr grof3zugig, tiberdachte
Terrasse welche ebenfalls mit Liebe zum Detail aus Altholzbalken errichtet wurde.




Das Grundstlck besticht durch seine ruhige Lage sowie die Nahe zum klaren Ziestsee
mit seiner idyllischen Liegewiese. Es ist komplett eingefriedet und tGber ein breites,
elektrisches Schiebetor gelangt man direkt auf den grof3zligigen Vorplatz des
Grundstucks. Von hier aus gelangt man in den grof3ziigigen Doppelcarport inkl. weiterer
Stellplatze, die sich ideal fur mehrere PKW, einem Wohnmobil oder Bootsstellplatz
eignen.

Die neuen Bewohner konnen einfach ankommen und sich direkt wohl fihlen, da bereits
die gesamten AulRenanlagen komplett fertig gestellt wurden. Der Fokus der liebevollen
Gartengestaltung liegt im asiatischen Stil mit zahlreichen, hohen Bambuspflanzen und
japanischen Ahornbaumen.

Die Gartenwasserversorgung erfolgt Uber einen Brunnen.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein weiteres, separates Gartenhaus welches Uber ein
Wannenbad mit WC und einer Sauna - alles ebenfalls aus Altholzelementen errichtet -
verfligt. Nahezu perfekt fir entspannte Stunden im eigenen Zuhause.

Eine grof3zligige Garage dient als Werkstatt- und Abstellraum.

Mit diesem Haus haben Sie die Moglichkeit Eigentimer einer ganz besonderen Immobilie

zu werden. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie direkt einen
Besichtigungstermin: Sylvia Maltz 0151-467 44926
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HAUS ALLGEMEIN:

- engobierte Tondachpfannen mit 1 Meter Dachiberstand

- massive Bauweise, Klinkerfassade mit verstarkter Kerndammung im
AulRenwandbereich

- FuBbodenheizung im ganzen Haus

- 200 Liter Pufferspeicher fur Warmwasser

- Erdwarmeheizung

- Leerrohr vom Dach bis in den HAR fir PVA vorbereitet

- Kunststoff Isolierglasfenster, dreifach

- alle Fenster und Haustlren in Farbe Anthrazit

- einheitliches Innen-Turenbild

- hochwertige Altholz-Sichtbalken und Holzarbeiten

- ansprechende Malerqualitat, teilweise gespachtelte Wande und Decken und
Fliestapeten

- elektrische Rollladen mit Zentralsteuerung

- groR3es Elektropaket im Haus installiert

- LAN-Ausstattung

- Aulenkamerasystem im Aussenbereich

- Nutzflachen: ca. 31 m? Sauna/Gartenhaus + Garage ca. 13 m?2

- vollstandige Dokumentation der Bauunterlagen zur Immobilie vorhanden
ERDGESCHOSS:

- groRRzligiger Eingangsbereich

- HAR und HWR mit Waschmaschinenplatz

- Einbaukiiche mit allen elektrischen Geréaten

- Fussbdden: hochwertiges Eichenparkett und Fliesen in den Badern

- Gaste-WC mit Fenster, WC, Waschtisch

- Entertainmentbereich mit Beamer- und Soundanlage unter Putz verlegt
- bodentiefe Fenster im Wohn- und Essbereich

- groRRziligige Glasschiebetliranlage mit Austritt auf die tGiberdachte Terrasse
- Terrassenboden vollstandig mit Hartholzdielen versehen
DACHGESCHOSS:

- Galerie mit viel Tageslicht und Austritt auf den Balkon

- Galerie mit Echtholzdeckenbalken als Sichtbalken (Tischlerarbeiten)

- Masterbad mit Fenster, Wanne, groRer Dusche, WC, Doppelwaschtisch
- Balkonaustritt auch vom Schlafzimmer

- zwei Klimaanlagen im Dachgeschoss




- elektr. Fernbedienung fur Auf3enjalousien

- Bdden: Eichenparkett

- bodentiefe Fenster in den Schlaf- bzw. Kinderzimmern

- VELUX-Dachfenster

- Satellitenanlage fur TV

AUSSENANLAGEN:

- exklusiv gepflegte Gartenanlagen

- Zierstraucher, Bambus, Heckenbewuchs, asiatischer Stil

- komplett eingefriedetes Grundstiick

- groRRer Doppel-Carport

- 2 PKW-Stellplatze

- Stellplatz fir Wohnmobil oder Bootstrailer oder Sportboot

- Sauna im Holzhaus im hinteren Garten mit Wannenbad

- ca. 18 m2 Garage mit Werkstatt

- groRRe Uberdachte Nord-Terrasse mit Blick in den Wald

- Wasserzapfstellen im Garten und ausreichend Aul3ensteckdosen
- Dachentwéasserung (unterirdisch) im hinteren Garten

- Abwassergrube mit Absaugstutzen im vorderen Garten
HINWEIS: die Ubergabe des Hauses erfolgt in Abstimmung mit den Verkaufern
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LAGE:

Heidesee liegt etwa 45 Kilometer stidéstlich des Stadtzentrums von Berlin und zehn
Kilometer von Konigs Wusterhausen entfernt.

Eingebettet in die Heidelandschaft findet man hier weitlaufige Walder und Wiesen und
zahlreiche Seen. Heidesee hat 11 Ortsteile und insgesamt 6900 Einwohner. Herrliche
Wander-, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen Aktivitaten ein.

VERKEHR:

Mit dem Auto gelangt man bequem in das Berliner Zentrum tber die Autobahn A 113
oder A 10. Mit dem Bus gelangen Sie zur S-Bahn und Regionalbahn nach Kénigs
Wusterhausen.

Flughafennéahe - ca. 20 km

INFRASTRUKTUR/SCHULEN:

Kindergarten, Schulen, Arztpraxen, gastronomische Einrichtungen und
Einkaufsmoglichkeiten finden Sie in den anliegenden Ortschaften wie z.B. Friedersdorf
und Senzig. Im nah gelegenen A10 Center Wildau kann man in Gber 200 Geschéften ein
einzigartiges Einkaufserlebnis genief3en. Krankenh&user befinden sich in Kdnigs
Wusterhausen und Bad Saarow.

FREIZEIT/NATUR:

Unweit entfernt befindet sich die Dahme, sie bietet Wassersportlern den Zugang zu den
offentlichen Wasserstral3en. Der nahe gelegene Ziestsee (Binnensee) verfligt Uber eine
hervorragende Wasserqualitét und ist in wenigen Minuten erreichbar.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht




nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-528398 0
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

www.von-poll.com
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