Zossen

MovTtePVO SLOUEPLOUO MECOVETOC UE KOILVOTOUO
KAToyn o€ nouxn tomobeaoia

ApiBudéc aktvATov: 25206090

‘ VON POLL

TIM'H ATOPAZ: 229.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 68,65 m2 « AQMATIA: 3




Ap1LOp6G akiviToL: 25206090 - 15806 Zossen

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O Muw TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG




Ap1LOp6G akiviToL: 25206090 - 15806 Zossen

Mg Lo HOTLO

25206090
ca. 68,65 m?
3

3
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1993

229.000 EUR
MeloveTa

Kauferprovision
betragt 2,5 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

ca. 10 m?

EvTow{opevn
kouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
EAa@pU @uotkd 110.00 kWh/m?a
oEPLO

12.06.2028 D

Agplo 2014
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To akivnto

Gern informieren wir Sie pesonlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

HALOAouoTn HeCOVETO O€ Lo HoUXN TOTIOOECIO 0TO ZoSsen - KOLVOTOPOG Katoyn!
AUTA N €EQLPETIKA PWTELVI KOl KOAAOOXESIOOHEVN HECOVETA EVTIUTIWOLALEL E TIC
OUYXPOVEG GVECELG, TNV EUPUXWPEN SLOPPUBLON KAl TNV NoUXN, @ALKHA TIPOG TNV
OLKOYEVELQ TOTIOOECIA E EEALPETIKN UTIOGOWN. H KGTOWN gival €Eutva
oxedloopevn o€ TPl eTMESO. TO SLOUEPLONT SLABETEL LG QVOLXTH, PWTELVA
SLOPPUBLON KOL £XEL CUVEXWG EKOUYXPOVLOTEL. To 2022, aMEKTNOE VEOUG,
MEYAAOUG (PEYYITEC TIOU TIOPEXOUV OE OAC TO ETUMESO PUOIKO PWC KOL KOBapo
ogpa. O MPWTOC 6POPOC TIPOCPEPEL UG PIAOEEVN, eUpUXWPN €i0060 e GPBovo
(PUOLKO QWC, L€ dATIEDO OO laminate KOl UL LOVTEPVA EVTOLXIOMEVN KOULIVOQ.
AKPLBWE KATW aTO TOV VEO PEYYITN 0TNV Kouliva, £XeL TOTIOBETNOEL U {EOTH
TPOTELOPIO VIO TPIO GTOHA - LOAVIKA YLIO TIPWLVO HE BEa. To undvio BpiokeTal
ETIONG OTOV TIPWTO OPOYPO KOL SIOOETEL UTTOVIEPD KOl VEQ TIOPABUPG TIOU TIOPEXOUV
(PUOLKO (PWC KOl OEPLOPO. EEOTIAIOMEVO IE KEPOMIKG EEQPTAUOTO KOl EECPTAMATO
UPnANG ToLoTNTaC, To Unévio Bpioketal akplBwg SIMAG 0TO HEYGAO UTIVOSWHATLO
OTOV TIPWTO O0pOPO. ATIO TNV KOULZiva, LA EUALVN OKAAQ HE KIYKAIOWHO OTIO
OVOEEIOWTO OTOGAL 06NYel 0TO SEUTEPO ETITEDO, TO OTIOI0 PWTILETAL ATO dUO
MEYAAOUG PEYYITEC KOl U0 CETWHOTA KOL TIPOCPEPEL EUEALKTN XPNON - WC XWPOC
€PYO0IiOC, SWUATIO ETIOKETITWYV ) OTOUVTLO. EVa 181AITEPO XOPOKTNPLOTIKO €ivail N
SUVOTOTNTA VIO LA TOPATON, TIPOORACIUN HEOW HLIOG OKGAGCG €E0LKOVOINONG
XWpPou (oTo 810 oxESLO e TN OKAAC TIPOC TO €MIMESO 2). ML TETOLO EMEKTAION B
NTOV ETUAEELUN VIO AOELD OIKOSOUNC KA B TIPOCEPEPE EKTIANKTLKI BEQ OTIC OTEYEQ
TOU Zossen Kol oTNV yupw €&oxn. MNMpog To mapodv, auTog 0 XWPOC UMoPEL VO
XPNOLUOTIOINOEL WE COWITA UTtvou "Ue BEa". MnVvIaieg XPEWOELC UTINPECLWYV: 272,00

€ Mnviaio onéBepa cuvtnpnonc: 135,01 € >uvoAo: 407,01 €
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

WOHNUNG ALLGEMEIN:

- Wohn- und Nutzflache gesamt: ca. 95 m?

- Sechs Wohneinheiten nutzen ein Treppenhaus

- Zwei Wohnungseingangstiiren, Ebene 1 und 2 (fur Mobeltransporte)

- Austausch der alten Dachfenster gegen groBe Kunststofffenster VELUX (Ebene 2
+ 3).

- Elektrische AuBenrollladen mit Fernbedienung steuerbar (neue Fenster)
- Streichen der Ubrigen Fenster in Farbe WEISS (innen)

- Badsanierung 2022, Einbau von neuen Fenstern + Insektenschutz

- Bad: Edelstahl-Wandheizkorper/ autom. Temperaturregler fur Wanne/
spullrandloses WC

- Laminatboden im Entree

- Heizungsanlage von 2014

- Moderne Einbaukiiche (weiB-beige) mit Essplatz unter dem Dachfenster
- Dunstabzugshaube der Einbaukiiche mit Abluft nach auBen

- Deckenspots mit modernem Lichtkonzept

- Echtholztreppe mit Edelstahlgelander

- Ruhige Lage, sehr gute Infrastruktur

- Option fir Dachterrasse (genehmigungsfahig)

- Besonderer Ausblick Gber die Dacher und ins Griine

- DSL- und Antennenanschluss in der Wohnung vorhanden
AUSSENANLAGEN:

- Gepflegte Wohnanlage mit DHH, RHH und MFH

- Fahrradstander

- Gepflegte Griinanlagen

- Ausreichend Gastestellplatze vor dem Haus

- Briefkastenanlage




- Wechselsprechanlage
KELLER-ABTEIL:
- Ca. 10m? Nutzflache

- Beheizter, trockener Keller

- Waschmaschinenplatz mit separater Zahlerzuordnung pro WE
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OAa yla TnVv TomoBeoia

LAGE UND VERKEHR:

Zossen liegt an der BundesstraBe B 96 zwischen Berlin und Luckau sowie an der B
246 zwischen Trebbin und Storkow (Mark). Die LandesstraBe L 79 zwischen
Ludwigsfelde und Klausdorf durchquert ebenfalls das Stadtgebiet. Die Autobahnen
A10 (stdlicher Berliner Ring) und A13 Berlin-Dresden sind innerhalb von 10 Minuten
mit dem Auto zu erreichen. Uber die A13 gelangt man schnell auf die A113, die
direkt in das Zentrum von Berlin fihrt. Anwohner erreichen ansonsten auch durch
die drei pendelnden Buslinien an der HauptstraBe, bequem und einfach den
Bahnhof Zossen. Die nachsten Bahnhofe befinden sich in Rangsdorf und Winsdorf

und sind innerhalb von 15 Minuten mit dem Auto zu erreichen.

Entfernungen in Autominuten:

Flughafen Berlin Schoénefeld 25 Min. // Zentrum Berlin 45 Min.

INFRASTRUKTUR:

Sowohl die Grundschule als auch 2 Kitas befinden sich direkt in Zossen. 7 weitere
Kitas befinden sich in den jeweiligen Ortsteilen der Stadt Zossen. Ein neue
Gesamtschule wurde im Ortsteil von Zossen (Dabendorf) fur ca. 2.000 Schiler
errichtet. Die fusslaufige Kita wird aktuell erweitert und modernisiert.

Mit dem Bus erreicht man bequem den Bahnhof Zossen. Von dort aus sind alle
weiterfihrenden Schulen und darliber hinaus noch andere Schulen vorhanden:

4 Grundschulen, 3 Oberschulen, 3 Gymnasien, 1 Oberstufenzentrum sowie eine
Musikschule.

Einkaufen: Nettomarkt in 2 Autominuten, Kaufland-Center in 5 Autominuten
Restaurants: Ital. Familienrestaurant in 5 Fussminuten, Innenstadt von Zossen in 3

Autominuten




FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Durch die umliegenden Seen, wie den Rangsdorfer See, Mellensee, den Horstfelder

See, den Wiinsdorfer See und den Wasserskipark Zossen haben Sportfreunde
ausgiebige Mdglichkeiten zum Baden, Surfen, Paddeln, Wandern, Radfahren,

Reiten und Joggen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.6.2028.

Endenergiebedarf betragt 110.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sylvia Maltz

SchloBplatz 1, 15711 Kbnigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980

E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

