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To akivnto

Gern informieren wir Sie pesonlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol Eva KOAOSIOTNPNMEVO UTTAVYKOAOOU O€ LG ELOUAALCKE KOL OIALKH TIPOG
TIG OLKOYEVELEC KATOWKNKEVN TiEpLoX Tou Konigs Wusterhausen. H &ueon yettovia
XOPOKTNPIZETOL OO EAKUCTIKEG MOVOKATOIKIEG KOL EVO KOAG E6PALWUEVO, BETIKO
KOLVOTIKO TIVEUO. ESW, UTTOPEITE VO XOACPWOETE PETA OTIO UG KOUPOOTLKI HEPT -
€iTe e TNV OKOYEVELD €iTE UE PiIAoUG. XTIopeEVo To 2014, T0 akivnTo BpiokeTal o€
okoTedo mepinou 449 T.u. O Xxwpog doBiwong mepinou 81 T.|. EKTEIVETOL O€ EVOV
OPOYO KOl TIEPIAGUPBAVEL TPIO SWUATLH, EVA BONONTIKO SWHATLO, EVO UTIAVIO, EVQ
SLAOPOUO KA ETUTTAEOV GTIOONKEUTIKO/XPNOLUOTIO GO XWPO OTN COPITa.
MTaivovTag OTO OTITL, TAVETE TIPWTG 0TO SLAGPOO, GTIO TOV OTIoIo £ival
TIPOORACIUG OAG TO OWUATLO. 2ZTO GPLOTEPG BPIOKETAL TO OLKOYEVELOKO UTIGVLO, TO
EUPUXWPO calovi/Tpamelapia KoL N SUTAOVA Kouliva, n oToia TEEPINAUBAVEL EVO
BonBntikdo/AeBnTtootdolo. H kouliva gival EEOTIAICHEVN PE IOl KOAOSIOTNPNMEVN
EVTOLXIOMEVN KOUZiva TIoU TIEPIAGUBAVEL OAEC TIC NAEKTPLIKEC OCUCKEUEG. TO
PWTELVO OOAOVL TIPOCYPEPEL APOOVO XWPO YLA EVAV AVETO XWPO
KOBLOTIKOU/TPpOTEOpiag KOL TIOPEXEL TIPOCRACN OTOV OPOPPA SLOUOPPWEVO KNTIO
HECW TWV UTTOAKOVOTIOPTWYV. H OKETIOOTH BEPAVTA KOL O KATIOG £X0UV BOPELOSUTIKO
TIPOCCVOTOALOMO KOL EiVAL IBAVIKS YL XOGAAPWON. ZTO 6€ELA TOU dLadPOUOU
UTIAPXOUV SUO OKOPN SWHATL, TIOU XPNGCIUOTIOIOUVTAL GUTAYV TN OTLYHA WG

UTTVOS WHATLO KOL SWHATLO ETILOKETTWYV. EVOog PevTEoEdEeG peyyitn otnv €icodo
odnyei 0Tn coPita, N oToia TIPOCPEPEL ETUMAEOV ATIOONKEUTIKO KL BonONTIKO
XWPEO. ZTO TOW UEPOC TOU GKIVATOU UTIAPXEL EVO TIPAKTIKO KOL EUPUXWPO EUALVO
UTIOOTEYO, LOOVLIKO WC EPYOOTHPLO N VIO TNV amobrKeuon €EOTIALOMOU KATIOU.
ALOBETEL ETONG CAOUVA - LOOVIKN VIO XOAGPWON OTO OTITL. YTIAPXEL UTIGIBPLOG
XWPOC OTABEUONC VIO EVO OXNUG OTO PITPOOCTIVO MEPOC TOU aKLvATOoU. Elval
duvaTh N TPOCONKN LOG GKOUN BE0NG OTGOUEUONG, KABWG KOL N KATOOKEUN
OTEYOONEVOU XWPOU OTABUEUONG I YKOPAL. ZOC EVOLOPEPEL QUTO TO aKivnTto; ToTE

KAEIOTE €va pavTePOU Yo emtiokePn poli pog!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

HAUS:

- Massive Bauweise

- Manuelle Rollladen

- 3-fach verglaste Kunststofffenster

- Terrassenaustritt vom Wohnzimmer

- Spitzboden flr zusatzliche Nutzflache

- Einbauklche mit elektrischen Einbaugeraten

- Spitzboden fir zusatzliche Lager-/ Nutzflache

- Badezimmer mit ebenerdiger Dusche & Badewanne
- FuBboden mit Fliesen und Teppichboden ausgestattet
AUSSENBEREICH:

- Zaunanlage

- PKW-Stellplatz im Freien

- Gepflegte AuBenanlagen

- Uberdachter Terrassenbereich

- Grundstlck komplett eingefriedet

- Uberdachter Hauseingangsbereich

- Brunnen fiir die Gartenbewasserung

- Garten und Terrasse mit Nord-West-Ausrichtung

- GroBzlgiges Garten-/ Geratehaus (Holzschuppen) mit Sauna
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Stadt Kdnigs Wusterhausen, mit seiner Historie, aus den Zeiten von Friedrich
Wilhelm dem Ersten, umfasst mit seinen Ortsteilen derzeit ca. 39.000 Einwohner.
Die Immobilie liegt im direkten Stadtzentrum vom Kdnigs Wusterhausen, unweit
vom Schloss mit dazugehdrigem Schlosspark und diverser Einkaufs- und
Freizeitmdglichkeiten. Der Bahnhof Konigs Wusterhausen ist in nur 15 Gehminuten
zu erreichen. In Kénigs Wusterhausen und seinen Gemeinden findet man
zahlreiche Seenlandschaften mit herrlichen Uferzonen, die von Wiesen und

Waldern umsaumt werden.

LAGE/VERKEHR:

In ca. 30 Minuten Autofahrt erreicht man Uber die Autobahn A 113 oder A 10 sowie
mit den offentlichen Verkehrsmitteln, wie der S-Bahn und der Regionalbahn das
Berliner Stadtzentrum. Die Stadt befindet sich im Tarifbereich C des Verkehrsbund
Berlin-Brandenburg. Der Flughafen Berlin-Brandenburg (BER) ist in ca. 20

Autominuten erreichbar.

INFRASTRUKTUR:

In Konigs Wusterhausen haben Sie eine groBe Auswahl an Schulen: sieben
Grundschulen, drei Oberschulen, eine Montessorischule, zwei Gymnasien, ein
Oberstufenzentrum, Musikschulen, eine Volkshochschule sowie die
Brandenburgische Schule fur Blinde und Sehbehinderte.

Im nah gelegenen A10 Center Wildau kénnen Besucher in Gber 130 Geschaften ein
einzigartiges Einkaufserlebnis genieBen. Dariiber hinaus haben Sie vielfaltige

Freizeitangebote, wie z. B. Kino, Bowling, Indoorspielplatz etc.

WIRTSCHAFT:

Konigs Wusterhausen bildet zusammen mit den Gemeinden Wildau und Schénefeld




den regionalen Wachstumskern "Schdénefelder Kreuz". Die drei Kommunen

verfugen Uber unterschiedliche Kompetenzen und schaffen gemeinsam
zukunftsorientierte Synergien, die nicht nur fir das Wachstum der Region, sondern
flir das gesamte Land Brandenburg von Bedeutung sind. Beispielhaft sind die
Wissenschaftsstandorte in Wildau und Konigs Wusterhausen (Funkerberg), das
Amazon Logistik-Center, die TESLA Giga-Factory und nicht zuletzt der BER in

Berlin-Schonefeld.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:
Zahlreiche Wassersportmaoglichkeiten, Wander-, Rad- und Reitwege laden zu
sportlichen Aktivitaten ein. Uber die WasserstraBen der offenen Seen hat man die

Maoglichkeit, mit dem Boot direkt bis zur Ostsee zu schippern.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 30.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11

Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind




freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sylvia Maltz

SchloBplatz 1, 15711 Kbnigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980

E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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