Zeuthen / Miersdorf

Einfamilienhaus mit viel Potential,
Gestaltungsmaoglichkeiten und idyllischem Garten
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Gern informieren wir Sie pesonlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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In einem gewachsenen Wohngebiet in Zeuthen, erwartet Sie dieses freistehende
Einfamilienhaus mit viel Potential und Gestaltungsmaoglichkeiten im Haus und im Garten.
Das 1936 errichtete Haus wurde auf einem grof3ziigigen Grundstiick mit ca. 800 m?2
errichtet und bietet Ihnen auf ca. 84 m? Wohnflache ausreichend Raum fiir individuelle
Wohnideen. Hier handelt es sich um ein klassisches Handwerkerobjekt, das durch seine
Substanz und den aufRergewdhnlichen Garten zahlreiche Moglichkeiten zur
Verwirklichung personlicher Vorstellungen bereithalt.

Das Raumangebot umfasst vier Zimmer, darunter drei Schlafzimmer, die flexibel als
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Ein Badezimmer und ein
Gaste-WC runden den Wohnkomfort ab. Die Raumaufteilung erméglicht individuelles
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Die charakteristischen Fenster sind
Uberwiegend mit manuellen Rollladen ausgestattet, die lhnen Schutz und Privatsphéare
bieten. Besonders erwahnenswert ist der Dachboden, der Gber eine normale Treppe
erreichbar ist und zusatzliche Abstell- oder Ausbauflache bietet.

Die Beheizung erfolgt sowohl durch drei traditionelle Kacheltfen als auch durch eine
zentrale Heizungsanlage. Diese Kombination sorgt fuir ein behagliches Wohnklima. Die
Kachelofen verteilen wohlige Wéarme und verleihen dem Haus ein besonderes Flair.

GenielRen Sie den Blick in den gepflegten, weitlaufigen Garten, in dem gewachsene
Baume ausreichend Schatten und Privatsphare spenden. Die Griunflache eroffnet viele
Optionen fur Spiel, Erholung oder sogar einen Gemusegarten. Fur Hobbygartner und
Bastler steht ein praktischer Holzgerateschuppen im Garten bereit, der Stauraum fur
Werkzeuge und Geréte bietet.

Das Haus bietet durch einen zusatzlichen Ein- und Ausgang tber einen Kellerraum
besondere Flexibilitdt. Dieser Zugang eignet sich unter anderem fir den direkten Zugang
zum Garten oder als separates Entrée fir Hobby- oder Arbeitsbereiche im Keller.

Im Inneren prasentiert sich das Gebaude in einem renovierungsbedurftigen Zustand. Die
Grundsubstanz ist jedoch gut erhalten und ermdglicht Ihnen als neuem Eigentiimer
weitreichende Entfaltungsmoglichkeiten. Ob umfangreiche Modernisierung oder kreative
Neugestaltung — hier kdnnen Sie lhre eigenen Plane verwirklichen.
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GEOGRAFIE:

Zeuthen liegt wenige Kilometer siiddstlich der Berliner Stadtgrenze im Bundesland
Brandenburg in einem von Spree und Dahme gepragten, sehr wasserreichen Flachland
mit zahlreichen Seen in der Umgebung und dem Miersdorfer See im Ort. Zeuthen bietet
hervorragendem Erholungscharakter, gelegen am Zeuthener See, nur 35 Minuten vom
Zentrum der Metropole Berlin.

VERKEHR:

Zeuthen liegt zwischen dem Autobahndreieck Spreeau und dem Dreieck Schénefeld an
der A10. Uber Eichwalde zum Adlergestell fiihrt die B 96a direkt in das ca. 30 km
entfernte Zentrum von Berlin. Die Entfernung zur A10 Uber die Anschlussstelle Konigs
Wusterhausen betragt ca. 5 km. Vom Bahnhof Zeuthen aus filhren die S-Bahnlinien S8
nach Birkenwerder und die S46 bis nach Berlin Westend. Mit dem Bus gelangt man in ca.
20 Minuten direkt bis zum Flughafen BER.

INFRASTRUKTUR:

Einkaufsmoglichkeiten liegen in der Nahe, das A10 Center ist 5 km entfernt. Kitas und die
Grundschule sowie die musikbetonte Gesamtschule "Paul Dessau" mit gymnasialer
Oberstufe befinden sich im Zentrum von Zeuthen. Alle weiterfihrenden Schulen sind in
Eichwalde und Konigs Wusterhausen anséssig. Die Grundschule Villa Elisabeth ist eine
staatlich anerkannte Privatschule und befindet sich in Wildau.

WIRTSCHAFT:

- BER Flughafen in Berlin-Schonefeld

- Standort des Forschungszentrums DESY

- Handwerksbetriebe, Tierarztpraxen

- Unterkunfte flr Touristen, Hotels und Pensionen

- Apotheke, Arzte, Fachéarzte, Physiotherapie, Gastronomie, Einzelhandel des taglichen
Bedarfs

FREIZEIT UND SPORT:

Die landschaftlichen Reize sowie die Nahe zum Wasser, laden zu Wanderungen und
Radtouren durch flaches Geldnde ein und machen den Ort beliebt. Im Umland pragen
weitere Seen und ausgedehnte Walder und Wiesen das Landschaftsbild. Weiterhin bietet
Zeuthen ausgiebige Sportmdglichkeiten von Tennis Uber Gymnastik, Yoga, Handball,
FulRball, Joggen, Reiten bis hin zu Segeltérns. Die Golfclubs Motzen, Grof3-Kienitz und




Mahlow sind im Umkreis von max. 20 km erreichbar.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 348.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-528398 0
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

www.von-poll.com
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