Zeuthen

OAokailvoupyla SlwpoPn KATOLKIO UE TEAELO
VOTIOOUTIKO TIPOCOVATOALOUO TOU KNTIOU.

ApiBudéc akivAaTov: 25206070

VON POLL
IMMOBILIEN

TIMH AFOPAS: 890.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 228 m? « AQMATIA: 8 + EKTAZH FHZ: 969 m?2




Ap1Opn6G akiviToL: 25206070 - 15738 Zeuthen

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O Muw TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG




Ap1Opn6G akiviToL: 25206070 - 15738 Zeuthen

Mg Lo HOTLO

25206070 890.000 EUR

ca. 228 m? Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

Kaufpreises
2

2014

4 X EEwTEPIKOG ca.27 m?
XWPOCG OTGOPEUONG

2Tepeod

Bepavta, MOAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD BEDARF
Bepuavon

EAa@pU @uotkd 63.10 kWh/m?a
oEPLO

23.09.2035 B

Agplo 2014




\/P VON POLL

REAL ESTATE

AplOpo6¢G akivaTou: 25206070 - 15738 Zeuthen

To akivnto

WWwW.vo




\/P VON POLL

REAL ESTATE

AplOpo6¢G akivaTou: 25206070 - 15738 Zeuthen

To akivnto

www.von-




VP ‘ VON POLL

Ap1Opn6G akiviToL: 25206070 - 15738 Zeuthen

To akivnto




Ap1Opn6G akiviToL: 25206070 - 15738 Zeuthen

To akivnto




Ap1Opn6G akiviToL: 25206070 - 15738 Zeuthen

To akivnto




Ap1Opn6G akiviToL: 25206070 - 15738 Zeuthen

To akivnto




Ap1Opn6G akiviToL: 25206070 - 15738 Zeuthen

To akivnto




Ap1Opn6G akiviToL: 25206070 - 15738 Zeuthen

To akivnto




\/p VON POLL

Ap1Opn6G akiviToL: 25206070 - 15738 Zeuthen

To akivnto

Gern informieren wir Sie personlich lber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

9339552 831980

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MPOZOXH MOANATIAEZ TENIEZ! MwAegital pa oxeddv veddNTn dSLpon KATOLKIO
XTIOMEVN O€ HOVTEPVO OTIA Bauhaus. To akivnto BpiokeTal o€ €va QUOIKO
eplB&ANOV 010 Zeuthen pe &ploteg UTIOGOUEG. XTIGPEVO TO 2014, TO oTtiTL
BpiokeTol o€ OKOTIESO TIEPiTOU 969 T.|L. [poocYEpEL TIEPITOU 228 T.[. XWPOU
SloBiwong, ou amoTeAETAL OO 8 SWUATIC 0€ U0 0pOPOUC. H ecwTEPIKA
SloKOOUNOoN lval HOVTEPVA KOL TIOAU KaBapr). To akivnto Bpioketal o {wvn 30
XAU./WPC JE TOTIKI KOL SLAUTIEP KUKAOYOpPIa. H Gueon YELTOVIG XOpOKTNPIZETAL
OO KOAOSIOTNPNMEVEC MOVOKATOIKIEG KOL IO EUXGPLOTN KovoTNTa. Eva
XOPOKTNPLOTIKO TOU OKLVHTOU EiVaL 0 TEAELOG VOTIOOUTIKOG TIPOCAVOTOALOUOG TOU
KOlL 0 0pBOoYWVLOG KATIOG. TO OTITL SLABETEL LEPLKWEC OKETIOOTH BEPAVTO OTO LOOYELO
KOl EVO NALOAOUCTO UTTOAKOVL OTOV ETIAVW 0p0PO. ML TPLTTAN KAELWOAPLE €Ll0OSOU
TIOPEXEL TIPOOPBACN OTO PWTIELVO KALLAKOOTAGLO0. ATIO €6W, Ol KATOLKOL UTTOPOUYV VO
£XOUV QVEEGPTNTO TIPOCROCN OTIC OVTIOTOLXEC HOVAdEC SlaBiwaong Toug. Kal ot
SUO0 OpOPOL OXEBLBOTNKAYV HE TNV (BL1a KATOYN, TIPOCYEPOVTOC £TOL IO TIPOKTLKN
16€a SLaBiwong yla dUO OLKOYEVELEG. T SLOUEPIOUOTO TOU LOOYEIOU KOL TOU ETIAIVW
0pPOPOU SLOBETOUV TO KOBEVA £V EUPUXWPO KAL GWTELVO XOA €L0060U. ATO £6W,
OAoL ol Ywpol dlapiwong eival KATAVEUNPEVOL. AgV UTIGPXOUV CUVOEOUEVD
dwpaTia. KABe SLaPEPLOUO SLOBETEL EVA EUPUXWPO KUPIWG PTITAVLO, HE UTAVIEPT,
HEYAAO VTIOUG, VITTAPA e KOBPEPTN KAl TIAp&Bupo. Mo Ta £6n UyLELVNG KOL TO
€EQPTNHUOTA ETUAEXONKOV EMWVULQ TIPOLOVTA. O KOUPOC KAl SLOYXPOVLIKOG
OXEOLOOMOC TTAOKLSIWYV oilyoupa Ba oac evboucotdoel. MmaivovTag 0To PeyGAO XOA
KAGOE SLOUEPIOUOTOC, O EUPUXWPOC, NALOAOUCTOC KOl KOAOOXESIOONEVOC EVIAIOG
XWPOC KaBloTikou/Tpatmelapiag/kKoulivag eival Gueca TIPOCRACIUOG. To GaAoVL
TOU looyeiou €xel Gueon pooRaon ot BEPAVTQ e VOTIOOUTIKO TIPOCOVOTOALGHO,
EVW TO SLOUEPLOMUS TOU ETIAVW OPOPOU SLOBETEL UTTOAKOVL. Ta TIApGBUPO OO TO
SAMEdO PEXPL TNV 0POPH 0E OAO TO CAAOVL TIPOCPEPOUV AECN BEa oTOV KATTO. H

KOUZivVO TOU LOOYEIOU TIOPEXETAL XWPIG OUOKEUEG. H eVTOLXIOPEVN KOUZiva O0TOV




ETIOVW 0POPO £ival EEOTIAIOUEVN e OAEG TIC OUOKEUEG. TO KALUOKOOTAOLO €XEL
€MONG oXedLOOTEL ATAN KAl @WTELVA. MOt OKAA G OO TIAOKGKLO OKUPOSEPATOC UE
KIYKA IO WO aTtd avoEEidWTO XOGAUBO 06NYel 0TO EMAVW XOA €16060U TOU
SlOEPIONATOG. ATIO £6W, EVAC PEYYITNG TIOPEXEL IPOCROION TNV opowr. Eva
MEYAAO BoNONTIKO SWUATIO BPIOKETAL OTO LOOYELO TOU KALUOKOOTOGIOU KAl
oTeyadel OAEC TIC UTINPEOCIEG TOU KTLPioU, CUMTEPIAGBOVOEVOU TOU CUCTAOTOC
Bepuavong. AUTO TO SWHUGTLO EiVaL ETIOPEVWE TIPOORACLIUO AVEEGPTNTO OO TOUG
KOTOIKOUC K&BE SLOUEPIONaTOC. Ta SLANEPIOUOTO SIBBETOUV EEXWPLOTOUC
METPNTEC KOLVAC WPEAELOC. KABE OpOPOC £XEL TOUG BIKOUG TOU HETPNTEG VI
NAEKTPLKO PEUND, PUOLKO QEPLO KOL VEPO. Z€ TIEPITTTWON TIOU ATIALTOUVTAL
EEXWPLOTEC UETPNOELG, O VEOQ LOLOKTATNG BO TIPETEL VA ETTOIANBEUCEL TNV
EYKUPOTNTA TOUG. TO EEWTEPLKO TOU OKLVITOU TIPOCYPEPEL NPEUIO KOL XAA&PWON.
Mia Bep&vTa OO QUOLKH TIETPA (TpaBepPTivn) 0O TIPOOKAAEL VO XOACPWOETE e
TNV OLKOYEVELG KOL TOUC PIAOUG GOC OTO TEAOG TNG NHEPOC KAl VO EEPUYETE QTIO TN
@aoapia TN KaBNUeEPLVOTNTAG. O VEOQG LBLOKTATNG MMOPEL GKOUO VO EVOWUOTWOEL
TIC OLKECG TOU LOEEG SLANOPPWONG ToTiou otov KATo. ZHMEIQZH: To akivnto 8a

€ival SLABECIUO VIO XpHon OTIG apxeg Tou 2026.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

HAUS ALLGEMEIN:

- Massive Bauweise

- Stahlbetondeckenkonstruktionen

- Hochwertige Dachhaut der Firma RESITRIX® - hochflexible Abdichtungsbahnen
- Gasbrennwerttherme

- 4 Solarmodule fir Warmwasser- und Heizungsunterstitzung

- Energieeffizienzklasse B

- Dreifachverglaste Kunststofffenster

- Innenplissees im Erdgeschoss verbleiben an den Fenstern

- Naturstein-Fensterbanke im Innenbereich

- FuBbodenheizung im ganzen Haus

- Massive Treppe mit Edelstahlgelander

- Bodentiefe Fenster in den Wohn- und Essbereichen, Richtung Garten
- 2 Einbauklichen (EG ohne elektr. Gerate // OG mit elektr. Gerate)

- FuBbdden mit hochwertigen Fliesen & Laminat belegt

- Einheitliches Innentlirenbild (MDF Weiss)

- Alle Wohn- und Schlafraume mit TV- Anschllssen ausgestattet

- SAT-TV Schissel auf dem Dach

- Wohnraume mit Netzwerkanschllissen ausgestattet

- GroBes Elektropaket mit zusatzlichen Steckdosen im ganzen Haus
- Glasfaseranschluss bis in den HAR verlegt

- DSL-Anschluss vorhanden

- Gegensprechanlage mit Klingel fur beide Wohnungen
AUSSENANLAGEN:

- Carportflache neben dem Haus vorbereitet (befestigter Untergrund)
- Holzgeratehaus fur Gartengerate

- Offene Unterstellmdglichkeit im hinteren Garten




- 2 separate Gartenwasserzahler

- Grundstuck an 3 Seiten eingefriedet

- 4 AuBen-Stellplatze vor dem Haus

- Platz fiir einen Carport vorhanden mit befestigten Untergrund

- Rasen, Zierpflanzen, Straucher, Hecken

- Gepflasterte Terrasse mit Travertin Natursteinen, Stid-West-Ausrichtigung

- Balkonboden mit WPC-Belag und Glasgelander mit Edelstahlhandlauf
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OAa yla TnVv TomoBeoia

GEOGRAFIE:

Zeuthen liegt wenige Kilometer stddstlich der Berliner Stadtgrenze im Bundesland
Brandenburg in einem von Spree und Dahme gepragten, sehr wasserreichen
Flachland mit zahlreichen Seen in der Umgebung und dem Miersdorfer See im Ort.
Zeuthen bietet hervorragendem Erholungscharakter, gelegen am Zeuthener See,

nur 35 Minuten vom Zentrum der Metropole Berlin.

VERKEHR:

Zeuthen liegt zwischen dem Autobahndreieck Spreeau und dem Dreieck
Schonefeld an der A10. Uber Eichwalde zum Adlergestell fiihrt die B 96a direkt in
das ca. 30 km entfernte Zentrum von Berlin. Die Entfernung zur A10 Uber die
Anschlussstelle Konigs Wusterhausen betragt ca. 5 km. Vom Bahnhof Zeuthen aus
fihren die S-Bahnlinien S8 nach Birkenwerder und die S46 bis nach Berlin

Westend. Mit dem Bus gelangt man in ca. 20 Minuten direkt bis zum Flughafen BER.

INFRASTRUKTUR:

Einkaufsmaoglichkeiten liegen in der Nahe, das A10 Center ist 5 km entfernt. Kitas
und die Grundschule sowie die musikbetonte Gesamtschule "Paul Dessau" mit
gymnasialer Oberstufe befinden sich im Zentrum von Zeuthen. Alle
weiterfiihrenden Schulen sind in Eichwalde und Kdnigs Wusterhausen ansassig.
Die Grundschule Villa Elisabeth ist eine staatlich anerkannte Privatschule und

befindet sich in Wildau.

WIRTSCHAFT:
- BER Flughafen in Berlin-Schonefeld
- Standort des Forschungszentrums DESY

- Handwerksbetriebe, Tierarztpraxen




- Unterklnfte flr Touristen, Hotels und Pensionen

- Apotheke, Arzte, Facharzte, Physiotherapie, Gastronomie, Einzelhandel des

taglichen Bedarfs

FREIZEIT UND SPORT:

Die landschaftlichen Reize sowie die Nahe zum Wasser, laden zu Wanderungen
und Radtouren durch flaches Geldnde ein und machen den Ort beliebt. Im Umland
pragen weitere Seen und ausgedehnte Walder und Wiesen das Landschaftsbild.
Vielseitige Veranstaltungen laden zu Kurzweil ein. In wenigen FuBminuten sind der
Badestrand und ein Spielplatz erreichbar.

Weiterhin bietet Zeuthen ausgiebige Sportmdglichkeiten von Tennis Gber
Gymnastik, Yoga, Handball, FuBball, Joggen, Reiten bis hin zu Segeltérns. Die
Golfclubs Motzen, GroB-Kienitz und Mahlow sind im Umkreis von max. 20 km

erreichbar.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 63.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sylvia Maltz

SchloBplatz 1, 15711 Kbnigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980

E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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