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Gern informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Zur Vermietung steht eine neuwertige Eigentumswohnung mit ca. 121 m2 Wohnflache. Die
Wohnung verfiigt aktuell Gber 3 Zimmer, einen grof3ziigigen Wohnber eich und zwei weitere
Zimmer sowie eine hochwertige Einbauklche. Die Wohnung eignet sich ideal fur Paare und
Singles mit max. einem Kind.

Highlightsder Wohnung sind die zwei Balkone, welche durch eine bauliche Erweiterung
geschaffen wurden. Hier kénnen die Bewohner wunder bar e Sonnenunter gange erleben.

I nsgesamt wur de die Wohnung sehr hochwertig ausgestattet. Uber ein gepflegtes
Treppenhaus gelangt man in die 2. Etage. Die zu ver mietende Wohnung verteilt sich tber
die gesamte Flache des Ober geschosses. Zur Wohnung gehdrt eine massive Garage flr einen
PKW, die Uber den Hinter hofgarten erreicht werden kann. Die Garage kann optional
dazugemietet werden.

Das ansprechende Wohn- und Geschéftshaus befindet sich in einer Innenstadtlage und
verfugt fuRlaufig tber alle wichtigen infrastrukturellen Bediirfnisse (Einkaufen, Arzte,
Apotheke, Bickerei, Friseure, Restaurants, Bushaltestelle, Tankstellen usw.). Offentliche
Parkplatze befinden sich in ausreichender Zahl direkt vor der Tir der Immobilie.

Die Wohnung ist ab 01.01.2027 frei.

Bitte beachten Sie, dass vor dem Einzug folgende Unterlagen fir den Eigentimer vor gelegt
werden mussen:

- SCHUFA-Auskunft

- dieletzten 3 Gehaltsnachweise bzw. BWA bei Selbststéandigen

- Selbstauskunft

- Vormieterbescheinigung

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungster min.
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MFH ALLGEMEIN:

- Innenstadtlage

- Gepflegte Wohnanlage (2 Wohnungen/2 Gewer beeinheiten/Remise)
- Massive Gar age hinter dem M ehrfamilienhaus (fir 1 PKW)

- Zusétzlicher PKW-Stellplatz vor der Garage

- Sehr gepflegtes Wohnensemble

- Gepflasterte Gehwege und Zugange zum Hinter haus

- Wechselsprechanlage mit Kamerasystem

- Das Grundstiick ist komplett eingefriedet

- Die Heizungsanlage befindet sich im EG des Vor der hauses

- nahegelegene Bushaltestelle

- INTERNETVERFUGBARKEIT: ca. 100 Mbit/sim Download
- Glasfaserkabel liegt bereitsin der Strafie

- KEIN Denkmalschutz

WOHNUNG im OBERGESCHOSS:

- Grof3ztigiger Wohnbereich

- 2-fach verglaste Holzfenster

- 2-fach verglaste Dachfenster, Kunststoff

- Echtholzparkett in den Wohn- und Schlafber eichen

- 1 Wannenbad und 1 Duschbad, 1 WM-Anschluss

- 1 Einbaukiche mit allen elektr. Geréaten ausgestattet

- 2 Balkone

- Abstellkammer

Professionelle Grundrisse kénnen auf Anfrage zur Verfligung gestellt wer den.
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GEOGRAFIE:

Mittenwaldeist eine Stadt im Landkreis Dahme-Spree und gehort in das Bundesland
Brandenburg. Mittenwalde liegt etwa 30 km vom Berliner Stadtzentrum entfernt und 15 km
zur Stadtgrenze von Berlin. Nachbar gemeinden sind im Uhrzeiger sinn von Norden
beginnend, Schonefeld, K 6nigs Wuster hausen, Bestensee, Grol3 Koris, Teupitz, Rangsdor f
und Zossen.

VERKEHR:

Die Bundesstral3e 246 ver lauft von West nach Ost aus Richtung Zossen tiber die Ortsteile
Telz, Mittenwalde und Gallun nach Storkow. Die L andesstraf3e L 30 verbindet Mittenwalde
mit Konigs Wuster hausen. Direkt an der Stadt Mittenwalde befinden sich die
Anschlussstellen Ragow, Mittenwalde und Bestensee der A13 Berlin—Dresden. Es pendeln
zwei Budlinien zum S-Bahnhof K6nigs Wuster hausen, von dort aus kann direkt und schnell
der Berliner S-Bahnring erreicht werden. Das Berliner Stadtzentrum ist in 35 Autominuten
zu erreichen und der Flughafen BER Berlin-Brandenburgin ca. 15 Autominuten.

WIRTSCHAFT:

Durch die gute Verkehrsanbindung haben sich in Mittenwalde zwei gr ol3e Gewer begebiete
angesiedelt. Die Firma Aldi-Nord mit Regionalniederlassung, betreibt dort ein grof¥flachiges
Zentrallager. Des Weiteren haben sich die Firma EDEK A mit einem grof3en
Logistikzentrum und viele ander e Gewer betreibende hier nieder gelassen. Die neue Giga-
Factory von TESLA ist ca. 20 Autominuten entfernt und sor gt fr weiteren Zuzug von
Anwohnern. Das neue AMAZON-L ogistik-Center in Schonefeld ver sor gt viele M enschen mit
Arbeitsplétzen in der Region.

INFRASTRUKTUR/ SCHULEN:

In Mittenwalde gibt es eine Grundschule zwei Kitasund einen Hort. Alle weiterfiihrenden
Schulen befinden sich in Konigs Wuster hausen (15 Minuten mit dem Bus). Ein neues
Wellenbad bietet Anwohnern noch mehr Vielfalt fir Gesundheit und Freizeit.

Die Yorckstraf3e verfugt Uber weitere Einkaufsméglichkeiten, wie Apotheke, Sparkasse,
Gartnerel, Backereien, Kosmetikstudios, mehrere gastr onomische Einrichtungen,
Tierarztpraxis, Pensionsbetriebe, eine Poststelle und ein Friseur geschaft. Nahe vom Haus
befinden sich zwei Supermérkte (EDEKA und NETTO), zwei Tankstellen und ein
Arztehaus. Nahe von Mittenwalde befindet sich das Einkaufszentrum A10in Wildau,
welches eine grol3e Angebotsvielfalt zur Verflgung stellt. Ein Kino, ein Bowling- und
Fitnesscenter sowie gastronomische Einrichtungen werden hier angeboten.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

www.von-poll.com
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