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25206092 329.000 EUR
077777

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises




VP ‘ VON POLL

AplOp6G akivaTou: 25206092 - 15738 Zeuthen

e dddddds

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6G akivaTou: 25206092 - 15738 Zeuthen

e dddddds

www.von-poll.com




Ap1Opn6G akiviToL: 25206092 - 15738 Zeuthen

Willkommen zu einer aufRer gewthnlichen Gelegenheit: | nmitten eines gewachsenen
Wohnumfelds und eingebettet in eine sehr beliebte Wohnlage bieten wir Thnen ein
bautré&gerfreies Grundstiick mit einer Grundstiicksflache von ca. 900 m2 zum Kauf an.
Diesesrechteckig geschnittene Areal misst stral3enseitig etwa 18 Meter in der Breite und
beeindruckt mit einer Tiefevon rund 49 Metern —ideale Voraussetzungen fir einevielfaltige
Bebauung nach 834 BauGB.

Die Liegenschaft befindet sich am Kurpark von Zeuthen in ruhiger Anliegerstrai3e, die fur
ein entspanntes und ver kehr sberuhigtes Wohngeflihl sorgt. Ganz besonder s hervor zuheben
ist die direkte Nachbar schaft zu einem Natur schutzgebiet, das an den hinteren Teil des
Grundstiicks angrenzt. Hier genief3en Sie taglich den unverfélschten Kontakt zur Natur —
Wald- und Wasser ndhe pragen das Wohngefuhl und bieten einen einzigartigen
Erholungswert.

Aktuell befindet sich im hinteren Bereich des Grundstiicks ein alter abrissbedr ftiger
Bestandsbungalow. Der rechteckige Zuschnitt sowie die grof3ziigigen Dimensionen
ermoglichen eine Vielzahl von Bebauungsoptionen.

Zahlreiche Spazier- und Fahrradwege liegen direkt vor Threr Haustir und machen das
Grundstick besonder s attraktiv fir Naturliebhaber und Familien. Ob ausgedehnte Touren
durch die abwechslungsreiche Umgebung, spontane Ausfliige an das nahegelegene W asser
oder entspannte Nachmittage im Kurpark — Freizeitgestaltung findet hier nahezu
unbegrenzte M 6glichkeiten.

Das unmittelbare Wohnumfeld ist gepréagt von gepflegten Hauser n, liebevoll angelegten
Garten und einer freundlichen Nachbar schaft. Die ruhige Anlieger straf3e sor gt fur
Privatsphére, ohne dabei die Vorteile einer hervorragenden Anbindung zu missen. Sowohl
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten als auch das Zentrum von Zeuthen mit
seinen vielfaltigen Angeboten sind schnell erreicht.

DieLagein Zeuthen zahlt zu den gefragtesten der Region. Hier verbinden sich naturnahe
Erholung und stadtische I nfrastruktur auf auRergewthnliche Weise. Durch das Fehlen einer
Baubindung sind Sie vollkommen frei in der Realisierung I hresindividuellen Wohntraums —
ob fur die Familie, das Paar oder als Gener ationenpr oj ekt.
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GEOGRAFIE:

Zeuthen liegt wenige Kilometer siidostlich der Berliner Stadtgrenzeim Bundesland
Brandenburg in einem von Spree und Dahme gepragten, sehr wasserreichen Flachland mit
zahlreichen Seen in der Umgebung und dem Miersdorfer Seeim Ort. Zeuthen bietet
hervorragendem Erholungscharakter, gelegen am Zeuthener See, nur 35 Minuten vom
Zentrum der Metropole Berlin.

VERKEHR:

Zeuthen liegt zwischen dem Autobahndreieck Spreeau und dem Dreieck Schonefeld an der
A10. Uber Eichwalde zum Adlergestell fiihrt die B 96a direkt in das ca. 30 km entfernte
Zentrum von Berlin. Die Entfernung zur A10 Uber die Anschlussstelle K 6nigs Wuster hausen
betragt ca. 5 km. Vom Bahnhof Zeuthen ausfihren die S-Bahnlinien S8 nach Birkenwerder
und die $46 bisnach Berlin Westend. Mit dem Bus gelangt man in ca. 20 Minuten direkt bis
zum Flughafen BER.

INFRASTRUKTUR:

Einkaufsmoglichkeiten liegen in der Nahe, das A10 Center ist 5 km entfernt. Kitasund die
Grundschule sowie die musikbetonte Gesamtschule " Paul Dessau™ mit gymnasialer
Oberstufe befinden sich im Zentrum von Zeuthen. Alle weiterfihrenden Schulen sind in
Eichwalde und K6nigs Wuster hausen ansassig. Die Grundschule Villa Elisabeth ist eine
staatlich anerkannte Privatschule und befindet sich in Wildau.

WIRTSCHAFT:

- BER Flughafen in Berlin-Schonefeld

- Standort des For schungszentrums DESY

- Handwer ksbetriebe, Tierarztpraxen

- Apotheke, Arzte, Fachér zte, Physiotherapie, Gastronomie, Einzelhandel destaglichen
Bedarfs

FREIZEIT UND SPORT:

Die landschaftlichen Reize sowie die Nahe zum Wasser, laden zu Wanderungen und
Radtouren durch flaches Gelande ein und machen den Ort beliebt. Im Umland préagen
weiter e Seen und ausgedehnte Walder und Wiesen das L andschaftshild. Vielseitige
Veranstaltungen laden zu Kur zweil ein. In wenigen Fulminuten sind der Badestrand und
ein Spielplatz erreichbar.

Weiter hin bietet Zeuthen ausgiebige Sportmdglichkeiten von Tennis Uber Gymnastik, Yoga,
Handball, FuRball, Joggen, Reiten bis hin zu Segeltdrns. Die Golfclubs M otzen, Grof3-




Kienitz und Mahlow sind im Umkreisvon max. 20 km erreichbar.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com
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