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25206058 699.000 EUR

ca. 144 m? AveEaptnTn

S TEVAVRITIK LOVOKOTOLKIO

opo®n Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

Kaufpreises

MPOKATOOKEUOOUEVA
1998 otolxeia

ca. 109 m?

Bepavta, WC
eTokemwy, Muoiva,
>aouva, TZaKL,
Knmog,
Evtow{opevn
kouZiva, MTIoAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 96.90 kWh/m?a
03.07.2035
C
Agplo
2021
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To akivnto

Gern informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.




ApLOpoG akiviToL: 25206058 - 15745 Wildau

MLa IpwTN €VIUTIWON

MWAEITOL PO CUPTIOYNC LOVOKATOLKIO e HEYAAO, KOAOBLOTNPNMEVO KATIO OTO
€L6UAALOKO BiAvTaou, vOTIOOVATOAIKG Tou BepoAivou. To akivnTo BpioKETAL 0€ UG
KOAOBLATNPNMEVN OLKLOTIKN TIEPLOXN E LOVOKOTOIKIES, SIOBETEL EVA TIAPOEVO KOl
NALOAOUGCTO OLKOTIESO Kail BpiokeTal o€ o nouxn Zwvn 30 XAW./wpa he povo
TOTIKNA KUKAO@Opia. Mo NAEKTPLKN TIUAN 06nyel 0To akivnTo Tepinou 701 T.|., TO
omoio ePIAOUPBAVEL ETIIONG £VO OEPUALVOUEVO SITTAO YKOPGL. O TTAGKOOTPWTOC
SpOOC gival EAKUOTIKOC Kol PINOEEVOCG. O eUPUXWPOC EEWTEPLKOG XWPOC ival
16AVIKOG VIO XOAGPpwon. O KOGAOSIOTNPNMEVOCG KATIOC TIPOCKPEPEL GPOOVO NALO KOl
XWPO. AlaBETEL OLVTPIRAVL, OTIAOTIOLWVTAC TN CUVTAPNON TOU YKAZOV KOl TWV
PUTWV. MLa JOVTEPVO KL TIOAU EUPUXWEN BEPAVTO OOC TIPOCKOAEL VO
XOAOPWOETE HE TNV OLKOYEVELD KAL TOUG PIAOUG OOG OTO TEAOG TNG NUEPTCG KAL VO
EeUyETE OTIO TN POCAPIa TNG KABNUEPLVOTNTAG. O VEOC IBLOKTATNG MITOPEL OGKOUO
VO EVOWHOTWOEL TIC SIKEC TOU IOEEC OXESIOOMOU OTOV KNATO. M€ CUVOAIKG TECOEP
SWMATIO KO TTEPITOU 144 T.4. XWpPoUu SlaBiwong, autd TO OKivNTo TIPOCPEPEL
APOBOVO XWPO YLO VO TIPAYOTOTIOIOETE TO OPOUA OOC VIO EVA TEAELO OTIITL.
MTaivovTag 0TO QWTELVO POUAYLE, OTO OPLOTEPA TOU XWPOU £10060U BPILOKETOL
€Va ypoeio (To omoio Ba umopouce €MioNC VA XPNOLUOTIOINBEL WC UTTVOSWHATLO,
TIOOIKO SWUATIO ] SWHATIO ETIOKEMTWYV) Kol €val WC ETILOKETITWYV € VTOUG.
AKPIBWC UIPOOTA Ao TO SLASPOWO BPIOKETOL 0 EUPUXWPOC XWPOG
KOBOLOTIKOU/TPOTECOPIOG ME IO TIOPOKELUEVN BEPAVTA [E VOTLO TIPOCOVATOALCUO.
21O 6€ELA TOU BLOdPOUOU BPIoKETAL N KOULZiva, EEOTIALOUEVN UE EVTOLXIOMEVEG
HOVAOECG, OAECG TIG CUOKEUEG KOL L0 EVOWHATWHEVN TPOTIELOPIN. TO QWTELVO KAl
PINOEEVO cONOVI/TpOTIEOPIa BLOBETEL TIAPGBUPG OTIO TO SATIESO HEXPL TNV 00PN
TIOU ovoiyouv otn Bepavta mepinou 50 T.J. HE VOTIO TIPOCAVATOALOMUO KOL OTOV
OMOPPO SLAPOPPWHEVO KATIO. TO OKiVNTO SLOBETEL ETONG TILOIVO 0T BEPAVTQ, |UE
OVTALO KOL CUCTNMO QIATPOU KL EEXWPLOTH AVIAIa BgppotnTag. M uPnAng

TIOLOTNTOG YPOAVITEVLO OKAAC 08NYEL OTOV ETIAVW OPOYO TOU OTILTIOU. Edw Ba




BpPeiTe EVA EUPUXWPO OLKOYEVELOKO PTIAVLO LE UTTAVIEQT KOL UTILVTE, KABWC KAl EVal

TIOOIKO SWHATIO KOl £VO TIOAU EUPUXWPO KUPIWG UTIVOSWHATLO HE YKOPVTOPOUTIO
KOl UTTOAKOVL UE VOTLO TIPOCAVATOALOUO. TO UTIOYELO TIPOCYPEPEL ETUTIAEOV 79 T.|.
OELOTIOLNOLOU XWPOU Kol TIEPINAUPBAVEL TECOEPD HEYAAD SWUATIA. AUTS
TePIAAPBAVOUY €Va AEBNTOCTACLO (ATTOBNAKN), VO SWHATLO VIO XOUTIL TIOU UIMOPEL
VO XPNOLUOTIOINOEL WC UTIVOSWHATLO, TIOLOLKO dWHATIO N EEVvag, Eva GANO
SWHATLO VLo XOUTIL UE YKOPVTOPOUTIO TIOU PITOPEL ETIIONG VO XPNOLHOTIOINOEL WG
UTTVOO WHATLO, TIAILSIKO SWHATIO N EEVWVOC, EVO UTTAVIO E VIOUC KOl £VO

TIAUOTOPLO EEOTIALOUEVO HE CUVEECN TTAUVTINPIOU pOUX WV KOl CAOUVA.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

EINFAMILIENHAUS:

- 2-fach verglaste Holzfenster

- Einbauklche inkl. aller Einbaugerate

- Elektrische Rollladen im Erdgeschoss

- Alarmanlage mit Wachschutz-Aufschaltung

- Klimaanlage im Schlafzimmer (Obergeschoss)

- Manuelle Rollladen im Keller-/ und Obergeschoss

- Wohnzimmer mit Kamin und Austritt auf die Terrasse

- FuBbdden mit Fliesen, Granit und Teppichboden belegt

- Keller-/, Erd-/ und Obergeschoss mit Heizkdrpern ausgestattet
- Untergeschoss (Keller) Massivbauweise, darauf Fertigteilbauweise
AUSSENBEREICH:

- Garten-/ und Geratehaus

- Massive Doppelgarage (beheizt)

- Moderne und groBzligige Terrasse

- Komplett eingefriedetes Grundstiick

- Brunnen fur die Gartenbewasserung

- GroBzlgige Gartenflache mit viel Platz

- Zaunanlage mit elektrischer Toreinfahrt

- Pool inkl. mit Pumpen-/ und Filteranlage

- Hochwertige Zaunanlage mit elektrischer Toreinfahrt (vollverzinkt &
pulverbeschichtet)

INTERNETVERFUGBARKEIT:

- Glasfaseranschluss liegt in der StraBe
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OAa yla TnVv TomoBeoia

GEOGRAFIE:

Wildau ist eine Stadt mit ca. 10.400 Einwohnern nur wenige Kilometer vor der
sudlichen Stadtgrenze der deutschen Hauptstadt entfernt. Aber nicht nur die
unmittelbare Nahe zu Berlin steht flir ausgezeichnete Standortbedingungen -

Wildau hat auch selbst eine Menge zu bieten.

LAGE/VERKEHR:

Die Stadtgrenze zu Berlin liegt ca. 7 km entfernt, das Zentrum ca. 35 km.

Wildau liegt direkt am Autobahnring A10, in der Nahe des Schonefelder Kreuzes mit
der A13 und A113. Wildau hat Anschluss an die Stadtbahn-Linie S46. Die Entfernung

zum neuen Berliner Flughafen BER betragt nur ca. 13 km.

INFRASTRUKTUR:

Wildau ist ein auBergewdohnlich gut entwickelter Bildungsstandort. Kitas, 6ffentliche
und private Schulen, die gréBte Fachhochschule Brandenburgs, die Technische
Hochschule Wildau sowie zahlreiche, namhafte Fort- und

Weiterbildungseinrichtungen ermdglichen den Wildauern ein lebenslanges Lernen.

WIRTSCHAFT:

Wildau bildet zusammen mit den Gemeinden Kénigs Wusterhausen und Schonefeld
den regionalen Wachstumskern "Schonefelder Kreuz". Die drei Kommunen
verfugen Uber unterschiedliche Kompetenzen und schaffen gemeinsam
zukunftsorientierte Synergien, die nicht nur fir das Wachstum der Region, sondern

flir das gesamte Land Brandenburg von Bedeutung sind.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Neben zahlreichen Sport- und Wellnesseinrichtungen laden Wald, Wiesen und




Wasser zu Aktivitaten und Bewegung ein. Hier kann man entspannen und 120 km
abwechslungsreiche Natur erwandern oder per Rad erkunden.

Wildau verflgt Uber fast groBstadtische Einkaufs- und Dienstleistungsangebote.
Neben zahlreichen Nahversorgungseinrichtungen bietet eines der gréBten
Shopping-Center Deutschlands, das A10 Center, eine Angebotsvielfalt, die kaum
Winsche offen Iasst.

Daruiber hinaus verfugt Wildau Uber ein Multiplex-Kino, ein Bowling-Center und ein

breit gefachertes gastronomisches Angebot.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 96.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11

Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind




freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sylvia Maltz

SchloBplatz 1, 15711 Kbnigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980

E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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