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Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.




PP 0007 20797070777

OPTIONAL: Ein Highlight dieser Offerte, neben dem schénen Grundsttick, ist eine
Seeparzelle am Zernsdorfer Lankensee, die mitverkauft wird fur zzgl. 50.000,00€ . Die
Seeparzelle ist ca. 21 m2 grof3 und ist nur ca. 1 km vom Grundstiick entfernt. Der
Zernsdorfer Lankensee ist Bestandteil der BundeswasserstraRe tiber die Dahme. Uber
die Wasserstral3en der offenen Seen haben Motorbootfreunde die Méglichkeit, die
Ostsee und das Mittelmeer zu erreichen. Sie wollen Ihren Wohntraum in einer
wunderschénen und ruhigen Gegend mit viel Platz und Garten verwirklichen? Sie sind
voller Tatendrang einem Rohdiamanten den passenden Schliff zu verleihen? Verkauft
wird ein sehr gepflegtes Baugrundsttick in Zernsdorf. Das Grundsttick hat eine Gro3e
von ca. 819 m2. Die Lage ist sehr idyllisch, trotzdem verkehrsgiinstig gelegen und in
Wassernahe in einer Ein- und Zweifamilienhaussiedlung. Grundstiicksbreite
(straRenseitig): ca. 20 m Grundsttlickstiefe: ca. 41 m Die Liegenschaft befindet sich an
einer ruhigen Anliegerstral3e. Die Medien der Elektrizitat, Abwasser sowie ein
Stadtwasser-Anschluss fir Trinkwasser liegen bereits auf dem Grundstlick. Weitere
Medien wie Gas und Telekommunikation liegen bereits in der StraRe an. Das Grundstiick
ist bebaut mit einem Wochenendbungalow. Zur Gartenbewasserung steht ein
Gartenbrunnen zur Verfiigung. Das Grundstiick ist Richtung Stiden ausgerichtet, an
einem Waldrand. Gemeinsam mit Familie oder Freunden kann man hier entspannt den
Tag geniel3en und sich von der Hektik des Alltags erholen. Die Liegenschatt bietet
Privatsphéare fir Hobbygartner und Familien, um sich hier ein eigenes Freizeitidyll zu
schaffen oder sich das Eigenheim zu errichten. In der Gartengestaltung werden dem
neuen Eigentimer keine Grenzen gesetzt, denn das Grundstiick bietet viel Potential. Fir
die Bebaubarkeit gilt allgemein 834 BauGB, da es keinen rechtsverbindlichen
Bebauungsplan gibt. Hier muss sich das Bauvorhaben in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfligen. Es ist davon auszugehen, dass die Bebauung eines
zweigeschossigen Einfamilienhauses zuléssig ist. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Sind
Sie neugierig geworden? Dann vereinbaren Sie gern mit uns einen Besichtigungstermin!
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LAGE/ GEOGRAFIE: Zernsdorf ist ein Stadtteil von Kdnigs Wusterhausen im Landkreis
Dahme-Spreewald im Bundesland Brandenburg und liegt stiddstlich von Berlin, im
Herzen des wald- und seenreichen Landes Brandenburg, am Ufer von drei Seen. Der
groRte von diesen ist der Kriipelsee, der eigentlich ein breites Stiick der Dahme ist. Die
anderen beiden sind der Zernsdorfer Lankensee als Abfluss des UckleyflieRes und der
Uckleysee. VERKEHR: Durch die eigene Autobahnanschlussstelle A 9
(Zernsdorf/Niederlehme) der Autobahn A 10/E30/E55 (Berliner Ring) ist es
verkehrstechnisch optimal angebunden. Der Flughafen Berlin-Brandenburg in 20 km
Entfernung ist ebenfalls bestens zu erreichen. Im Stden befindet sich die Bahnlinie
Konigs Wusterhausen — Frankfurt/Oder. Ostlich schliet der Segelfliegerdamm das
Gebiet ab und fuhrt direkt zur Autobahnauffahrt. SCHULEN: Zernsdorf verfligt Gber eine
Grundschule und einige KITAS. Alle weiterfiihrenden Schulen befinden sich in der Stadt
Kdnigs Wusterhausen, die durch regelmaRligen Bus- und Regionalverkehr erreicht
werden konnen. FREIZEIT/NATUR: Die Stadtrandlage zu Berlin macht Zernsdorf zu
einem beliebten Naherholungsgebiet, dass im Sommer durch die vielen Gaste seine
Einwohnerzahl fast verdoppelt. Zernsdorf bietet seinen Anwohnern hervorragende Sport-
und Freizeitmdglichkeiten. Es gibt ausreichend Badeseen, wie den Lankensee mit grof3er
Liegewiese und Spielplatz, Radwege, Wanderwege, Reitwege und der Wassersportler
kommt hier auch auf seine Kosten. Sehr beliebt sind beispielsweise auch die Bungalow-
Hausboote "BunBo", auf denen man erlebnisreiche Stunden oder auch Tage mit der
ganzen Familie und Freunden auf dem Wasser verbringen kann. WIRTSCHAFT: Groi3te
Arbeitgeber in der Region: BER Flughafen Berlin-Brandenburg, AMAZON-Logistik-Center
(derzeit weiterer Ausbau geplant), GIGA-Factory von TESLA in Griinheide,
Wirtschaftszentrum Wildau und Zeuthen, Universitat in Wildau u.v.m.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Sylvia Maltz

Schlof3platz 1 Konigs Wusterhausen
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




