Borgerende-Rethwisch

M eer edluft inklusive — Reetdachhaus zur
Selbstnutzung oder Ferienver mietung, nur wenige
Schritte von der Ostsee entfernt

Ap1Buég akiviTov: 26092008P

TIM'H AFOPAS: 0 EUR « EMI®ANEIA: ca. 139 m2 « AQOMATIA: 3 « EKTAZH FHz: 791 m?
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LEGENDE

01 Windfang

02 WC

03 Essen

04 Wohnen

05 Kiiche

06 Hausanschluss
Wintergarten
8 Terrasse
Terrasse

10 Stellplatz
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LEGENDE

01 Flur
Schlafen 2
03 Abstellraum
04 Bad 1

05 Ankleide
06 Schlafen 1
07 Bad 2

08 Balkon
Balkon

8

8




LEGENDE

o1 Spitzboden
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Dieses hochwertige, massiv gebaute Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2008 vereint moder ne
Architektur, eine durchdachte Grundrissgestaltung und ein auf3er gewohnlich angenehmes
Wohnambiente. Auf ca. 140 m2 Wohnflache erwartet Sie ein stilvolles Zuhause mit 3
Zimmern, zwei komfortablen Schlafzimmern en suite, einem grof3ztigigen Wohn- und
Essbereich mit Kamin sowie einem lichtdur chfluteten Winter garten.

Das Anwesen befindet sich auf einem ca. 792 m2 grof3en Grundstiick und bietet viel
Privatsphére, Ruhe und zahlreiche M dglichkeiten zur Entfaltung im Innen- und
AuRenbereich. Zusitzlich steht im Spitzboden eine Ausbaureserve zur Verfligung, die
weiter es Potenzial fur Wohn- oder Nutzflache bietet.

Bereitsbeim Betreten des Hauses erkennt man die hochwertige Ausfiihrung in massiver
Bauweise sowie die Liebe zum Detail. Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das
Her zstlick des Hauses. Grof3e Fenster flachen sorgen fur ein offenes Raumgefiihl und lassen
viel Tageslicht herein. Der elegante Kamin schafft eine war me, gemitliche Atmosphare und
macht den Wohnbereich besondersin den kalteren M onaten zu einem Ort der

Gebor genheit.

Direkt vom Wohnbereich aus gelangen Siein den Wintergarten, der den Wohnraum
erweitert und einen wunderbaren Blick in den Garten ermdglicht. Von hier auserreichen
Siedie grofRzligige Terrasse sowie den weitlaufigen Garten, der viel Platz fir Erholung,
Freizeit und individuelle Gestaltung bietet.

Eine grof3zugige K iiche mit Einbauktiche bietet viel Platz zum Kochen und ist funktional
geschnitten. Direkt angrenzend befindet sich der Hausanschlussraum, in dem auch die Gas-
Zentralheizung unter gebracht ist.

Im Ober geschoss befinden sich zwei grof3ziigige Schlafzimmer, die jeweils Gber ein eigenes
Bad en suite verfiigen. Die Bader sind jewellsals Voll- und Duschbad ausgestattet und bieten
somit hohen Komfort und Privatsphére.

Von beiden Schlafzimmern aus besteht Zugang zu zwei separ aten Balkonen, die zusatzliche
Ruckzugsmoglichkeiten im Freien schaffen und einen schonen Blick ins Grine ermdglichen.
Ebenfallsim Obergeschoss befindet sich ein Hauswirtschaftsraum mit
Waschmaschinenanschluss, der kurze Wegeim Alltag ermoglicht und den Wohnkomfort
zusétzlich erhoht.

Ein besonderer Wohlfuhlfaktor ist die Fu3bodenheizung im Erdgeschoss, welchein
Kombination mit einer Gas-Zentralheizung fir angenehme Warme und ein behagliches
Raumklima sorgt. In allen R&umen ist zudem dimmbares Licht installiert, wodurch sich die




Atmosphér e individuell anpassen lasst — von hell und funktional bishin zu stimmungsvall
und gemutlich.

Auch im AulRenbereich Uber zeugt die Immobilie auf ganzer Linie. Das ca. 792 m2 grof3e
Grundstuick bietet viel Platz fur Garten, Freizeit und Erholung. Ein Doppelcar port sorgt fur
komfortables und geschiitztes Parken direkt am Haus.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch die vorhandene Ausbaureserveim
Spitzboden, die zusatzlichen Gestaltungsspielraum bietet —ideal flir ein weiteres Zimmer,
ein Homeoffice oder einen Hobbybereich.

Dank der Aufteilung, der Lage in Ostseenahe und der komfortablen Ausstattung eignet sich
die Immobilie nicht nur als dauer haftes Zuhause, sondern auch ideal als Ferienimmabilie
mit moglicher Ferienver mietung, wodur ch sich zusétzliche Nutzungsmaglichkeiten er 6ffnen.
Die hochwertige Innenausstattung (M 6bel etc.) kann auf Wunsch gegen einen Aufpreisvon
30.000 € ubernommen werden und rundet das Gesamtangebot zustzlich ab.

Gerne stellen wir Thnen weitere Informationen zur Verfligung oder laden Sie zu einer
individuellen Besichtigung vor Ort ein. Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieser
besonderen Immobilie!
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- Ruhige Lagein Ostseendhe

- Hochwertige massive Bauweise (Baujahr 2008)

- Groldes Gartengrundstiick

- Durchdachte Raumaufteilung

- Zwei Schlafzimmer en Suite

- Grof3zuigiger Wohn- und Essbereich mit Kamin

- Wintergarten mit Zugang zur Terrasse

- Zwei Balkone (von den Schlafzimmern begehbar)
- FuBbodenheizung im EG

- Dimmbares Licht im Wohnbereich

- Ausbaureserveim Spitzboden

- Doppelcar port

- Ferienvermietung maoglich

- Innenausstattung kann fir 30.000 € Giber nommen wer den
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DieIlmmobilieliegt in attraktiver Klstenlage des Ostseebades Bor ger ende-Rethwisch und
verbindet maritimes Flair mit hoher Wohn- und L ebensqualitét. Der charmante Ort
befindet sich zwischen den bekannten Ostseebédern Heiligendamm und War nemiinde und
bietet eine ruhige, naturnahe Umgebung mit unmittelbarer Nahe zur Ostsee. Die besondere
L age macht das Wohnen hier gleicher mal3en erholsam wie wertbestandig.

Annehmlichkeiten destéaglichen Bedarfs sind sowohl im Ort selbst alsauch in den
umliegenden Gemeinden gut erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Cafés und
Restaurants sorgen fiir eine komfortable Nahver sorgung. Arzte, Apotheken, Banken sowie
weitere Dienstleister befinden sich in den nahegelegenen Orten Bad Doberan und
KUhlungsborn. Erganzt wird das Angebot durch regionale Hofladen und Wochenmarkte
mit frischen Produkten ausder Umgebung.

Die Region bietet eine Vielzahl attraktiver touristischer Ausflugsziele. Das elegante Seebad
Heiligendamm mit seiner historischen Bader ar chitektur, die lebendige Promenade von

K Uhlungsborn mit Yachthafen, Boutiquen und vielfaltiger Gastronomie sowie die

M Unsterstadt Bad Doberan mit dem ber ithmten Doberaner M Unster sind in kurzer Zeit
erreichbar. Ein besonderes Highlight stellt die historische Schmalspurbahn ,Moalli* dar, die
Bad Doberan, Heiligendamm und K Gthlungsborn miteinander verbindet. Auch die
Hansestadt Rostock und der beliebte Badeort Warnemiinde laden zu kulturellen und
maritimen Ausfligen ein.

Dieinfrastrukturelle Anbindungist sehr gut. Uber die nahegelegene Bundesstr alRe B105
sowie die Autobahn A20 bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Rostock, Wismar und
Hamburg. Offentliche Verkehrsmittel sorgen fir eine regelmagige Anbindung an die
umliegenden Orte. Der Flughafen Rostock-L aage bietet dar iber hinaus nationale und
internationale Flugver bindungen.

Die Lage zeichnet sich durch ein vielseitiges Freizeit- und Erholungsangebot aus.
Kilometerlange Sandstrande, ein gut ausgebautes Rad- und Wander wegenetz sowie
zahlreiche Wasser sportmoglichkeiten laden zu aktiver Erholung ein. Wellnessangebote,
Golfplatze, Reitmdoglichkeiten und Naturerlebnissein der K stenlandschaft und im Umland
runden das Angebot ab. Die Kombination aus Ostseenahe, Ruhe, Natur und einer
gewachsenen touristischen Infrastruktur macht diese Wohnlage besonder s attr aktiv —
sowohl fur Eigennutzer alsauch flr Kapitalanleger.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Corinne Briesemeister

Fahrstrafle 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49381-44741100
E-Mail: rostock @von-poll.com
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