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REPUTATION

Kunden-

Beratung
2024
VON POLL IMMOBILIEN

Top-Makler Rostock

Hechstnote fur

ANALYSE

von Poll Immobilien

Ihre ausgezeichneten Immobilienexperten

Rostock und Umgebung

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Rostock

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 10/23
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Katoyn

‘ VON POLL LEGENDE

o1 Diele - 16,26 m*
Wohnzimmer - 38,36 m?
03 Kiiche - 11,29 m*

04 HWR

05 Géste-WC - 3,86 m*

6 Garderobe - 1,32 m?
Technik - 4,63 m*

08 Abstellraum - 6,93 m*
09 Stellplatz

10 Terrasse

8

)

LEGENDE

o1 Flur-871m?

02 Elternbad - 9,90 m*
03 Raum - 8,10 m?

04 Schlafen - 16,27 m*
05 Kind - 14,79 m*

06 Ankleide - 3,10 m?
07 Kinderbad - 7,09 m?
08 Biiro - 13,94 m*

8

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

‘Eva O10p @O OLKOTIEDO O€E IO UTIEPOYN, OUXN TOTIOOECIA, TIOU TWPO PINOEEVEL EVal
OTITL TwV oveipwV oac. MwAeital pla povtepva BiAa og SLaXpOoVIKO OTIA Bauhaus,
TIOU OUVOUGZEL KOMWPOTNTA, EACPPOTNTA KL cUYYpovN dveon SlaBiwong oto
uPnAoTEPO eTtinMedo. Mg U0 0pOPOUC KOL EVIUTIWOLOKI CPXLTEKTOVLKI, QUTO TO
OTITL, XTIopEVO To 2017, amoTeAEL IO TIPAYMATIKN SAAwoN Kopng dlapiwong. Z¢
TiEPITOU 165 T.J. XWPEOoU SLaBiwong Kal o€ £vVa TTANPWC TIEPLPPAYEVO OLKOTIESO
mepirmou 700 T.J., SNULIOUPYEITOL EVA OTITL e GPOOVO XWPO, PWE KAl IOIWTIKOTNTO.
To oKivnNTO 00C KOGAWOOPIZEL UE LG GTIOKAELOTIKN EVTUTIWON OO TN OTLYMI TIoU 6a
MTeite ooV XWPOo: Mo LOVTEPVA NAEKTPLKN TIUAN avoiyel 0TOV PINOEEVO SPONO
TIou 0dényei 0To oTtitl. MTIGivoVvTag, 0OC UTIOGEXETOL EVA EUPUXWPO XOA €L0660U,
TOU OTIOIOU Ol YEVVALOOWPEG SLOOTACELG KOL TO EEUTIVO EVOWIOTWHEVO BECTLAPLO
SNUIOUPYOUV LG EVTUTIWOLOKH TIPWTN EVIUTIWON. ATIO £€86W, 0 EVIGIOC XWPOC
KOOLOTIKOU Kol TpaTelapiag, TTou Bupidel aibouoa Xopou, OTOTEAEL TNV KOPSLG TOU
otutou. Ta mapaBupa omd To SATESO PEXPL TNV 0pOPN EEACPAAILOUV PWTELV
SWMATLA KOL LG LAOEEVN OTUOOPALPT. H TIPOCEYHEVN CPXITEKTOVLIKN ETUTPETEL TNV
QT POOKOTITN HETAROON HETAEU TOU KOBLOTIKOU KAl TNG Tpamelapiag. H dtmAavi
KouZiva, e EVTIOLXIOMEVEG HOVASEC, EVIUTIWOLALZEL OXL HOVO HE T UPNANRG
TIOLOTNTOC XOPOKTNPLOTIKA TNG, CUMTIEPIACHUBOVOUEVWYV TWV TIOAUAPLOUWYV
EVTOLXIOMEVWYV VIOUAGTILWYV KOL TWV ETMWVUHWY CUOKEUWYV, GAAG KOL E TNV
€UEALEID TNG: EVOPHOVIZETAL OPUOVIKG PE TNV TPOTIECOPIO O€ EVO NL-OVOLXTO
OX€0610, AAAG UTIOPEL VO XWPLOTEL [IE TIOPTO €AV XPELGOTEL AITTAC 0TO COAOVL
BplokeTol Lo OKETIOOTH BEPGVTA, N OTOICl AELTOUPYEL WG PUOCIKN ETIEKTOCON TOU
XWPOU dLapiwong. ATo €6w, N BEQ EKTEIVETAL TIPOC TO TEPLPPAYMEVO aKivnTo,
TIPOCYPEPOVTACG NPEUIC KOl IOLWTIKOTNTO. TO BonONTIKO SWUATIO SIGOETEL TTIOAUTEAN
XOPOKTNPLOTIKG OTIWC EVTOLXLIOMEVA VIOUAGTIO KOTA TIAPAYYEALD, VITTAPO KOl
ETUPAVELD EPYOOIAC - EVOC KOAOOKESIOOUEVOC XWPOC TIOU OTIAOTIOLEL KOUP & TNV

KoOnuepvh Cwn. Eva povtepvo WC €TIOKETTWY OAOKANPWVEL TO LOOYELO. TO OTIiTL




OTIOTEAEITOL CUVOALKG QIO TIEVTE SWHATIO. ZTOV ETAVW O0poYo, Ba Bpeite Tpia

UTIVOS WHATLO UE KOAEG CVOAOYIEC, TIOU TIPOCKPEPOUV NPEMIO KAL IBLWTIKOTNTA. AUO
MITGVIO TTANPOUV TO UPNAOTEPC TIPOTUTIO: £VO KOUWO KUPIWG UTIAVLO HE UMAVIEQT
KOIL VTOUG VIO XOAGPWTIKEG OTIYMEG OTION KGL VO UPNANG TIOLOTNTAC MITAVLIO
ETUOKETITWYV HE EUPUXWPO VTOUC. EVA YKAPVTOPOUIIO TIPOCBETEL TNV TEAIKN TUWVEALL
OTO OUVOAIKO oXeSLOOMO. TO OKivNTO €ival eTiONG TEXVIKA GPTLO OXESLOOUEVO: TO
oUYXPOVO CUOTNUO BEPUOVONG OTEYALETAL 0€ EEXWPLOTO SWUATLO £EW OTIO TO
KUPLwG OTITL - £V TIAEOVEKTNUA VIO AVEDH KOl TAEN. AGmeda KAl TIOPTEC UPYNANG
TIOLOTNTOCG UTIOYPOUMIOUV TOV 1OLAITEPO XOPAKTAPC GUTOU TOU aKLlvATou. Eva
OTIRAPS KATOOKEUQCUEVO OTEYOOTPO QGUTOKLVITOU HE TIOPOKELLEVN OTIOBAKN,
KOBWC KAl U0 ETUTTAEOV EEWTEPLKEG BECELG OTABUEUONG, TIPOCPEPOUYV GPOOVO
XWPO YLO OLKOYEVELOKA KOL EVOLKIOZOMEVA OXNOTO. AUTO TO EVIUTIWOLOKO OKiVNTO
OUVOUALZEL HOVTEPVO OXESLOOUO, TIPOCEYHEVN AEITOUPYIKOTNTO KO SLOXPOVIKN
KOMWPOTNTO - £VA OTITL TIOU TPOOPEPEL TO UPNAOTEPO ETITMESO GVEDNC KL
ToLOTNTOC {WNC UE EVTUTIWOLOKO TPOTIO. Oa XOPOUE VO OOC TIOPEXOUE
TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIEC ) VO OOC TIPOCKOAECOUE OE L0 TIPOOWTIKN €TtioKEYN.

Aeite HOVOL 0O TA TAEOVEKTHLOTO GUTOU TOU EEQLPETIKOU aKLVATOU!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Baujahr 2017

- ca. 165 m? Wohnflache

- ca. 700 m? Grundstiick

- groBe, Uberdachte Stdterrasse

- einladend, groBzlgiges Entré mit separater Garderobe
- 5 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer

- Masterbad und Duschbad im Obergeschoss

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Kiiche mit hochwertiger Einbauktiche

- FuBbodenheizung

-elektrische AuBenjalousien

- Staubsaugeranlage

- geraumiger Hauswirtschaftsraum mit Einbauschranken und Arbeitsflache
- elektrisches Tor

- massiver Carport mit Abstellraum sowie AuBenstellplatzen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich im idyllischen Rostocker Ortsteil Diedrichshagen, einem
ruhigen und begehrten Wohngebiet zwischen Ostsee und Hansestadt. Die Lage
verbindet naturnahes Wohnen mit den Vorzligen einer gut ausgebauten
Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, Backereien, Cafés
und Restaurants sind bequem erreichbar, ebenso wie Arzte, Apotheken,
Kindertagesstatten und Schulen - ein Wohnort, der besonders fur Familien attraktiv

ist.

Die Umgebung ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein: Kilometerlange,
feinsandige Strande, Dinenlandschaften, Kiistenwalder und das Naturschutzgebiet
Stoltera mit Steilkliste und Kiistenwanderwegen liegen praktisch vor der Haustur.
Rad- und Wanderwege, der Ostseekilisten-Radweg sowie die Golfanlage
Warnemunde bieten zahlreiche Mdglichkeiten fur Sport und Erholung. Das
nahegelegene Warnemiinde mit Hafen, Promenade, Alten Strom und Yachthafen
».Hohe Dilne" ist in wenigen Minuten zu FuB, mit dem Rad oder Uber den
offentlichen Nahverkehr erreichbar und begeistert mit maritimem Flair, Cafés und

kulturellem Angebot.

Auch die Verkehrsanbindung Uberzeugt: Diedrichshagen ist durch regelmaBige
Buslinien, darunter die Linie 37, gut an Rostock, Warnemiinde und die umliegenden
Stadtteile angebunden. Der Bahnhof Warnemiinde liegt nur wenige Kilometer
entfernt und ermoglicht Regionalzugverbindungen zum Rostocker Hauptbahnhof
sowie weiterfliihrend nach Liibeck, Stralsund oder Berlin. Fir Autofahrer sorgen die
nahegelegenen Autobahnen A19 und A20 sowie die Rostocker Stadtautobahn fur

schnelle und unkomplizierte Verbindungen in alle Richtungen.

So vereint Diedrichshagen die Ruhe einer naturnahen Wohnlage, unmittelbare




Ostseenahe, vielfaltige Freizeit- und Sportmoglichkeiten sowie eine sehr gute

Verkehrsanbindung — ein idealer Standort flr Familien, Berufstatige und alle, die

Lebensqualitat, Erholung und Mobilitat gleichermaBen schatzen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.5.2035.
Endenergieverbrauch betragt 82.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.

Die Energieeffizienzklasse ist C.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Corinne Briesemeister

FahrstraBe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381-44741100

E-Mail: rostock@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH
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/gr/imprint

