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Kauferprovision
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD BEDARF
Bepuavon
HAEKTPLOMOG 20.00 kWh/m?a
04.07.2035

A+

AvVTAia BgppoOTNTOC
agpa / vepou 2025
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MLa IpwTN €VIUTIWON

To OTITL 00¢ OTOV TIOPAALOKO 6pOMO: H vauTikh dwh) entavampoodlopidetal. To Ufer
Residenz, eva KOPWO VEO CUYKPOTNUO UE 17 LOVTEPVO SIOUEPICUATO OKPIPWC
TIAVW OTO VEPO, KOTAOKEUAZeTAL 0TO Ballastweg oto Pootok. H kouyn
OPXLTEKTOVIKN, Ol EUPUXWPEC KATOWELG KOL OL XWwpOoL dLaRiwong TTou KUGivovTal
oo mepinou 40 €wg 160 T.J. SNULOUPYOUV UG OTIOKAELOTIKH EUTELPia dlapiwong -
0€ CUVOUOOUO e CUYXPOVN KOTOOKEUN KAl UPNAG TIPOTUTIO TIOLOTNTOCG KoL &veonc.
KaBe povada mepINaBGvVEL SIKO TNG UTIOYELO XWPO oTtdbpeuonc. Ta SlouepiopaTa
2 €WC 5 6WHOTIWYV €ival IBAVIKA VIO LBLOKTATEC KAL ETIEVOUTEC TIOU OvaNTOUV LG
OELOTILOTN €TEVOUON e UPNAO BLOTIKO €TITESO. H KATAOKEUN £€XEL EEKLVIOEL KAL N
OAOKANPWON £XEL TIPOYPOUMUOTIOTEL VIO TO TETOPTO TPiUNVo Tou 2026. ZWVTOG O€
Mo ao@aln kowvotnta: To Ufer Residenz gival K&TL TIEPLOCOTEPO GTIO £V OLOPPO
MEPOC - €iVaL €VQ TIPOCTATEUPEVO KOTOPUYLO. TO TIARPWC TIEPLPPAYUEVO
OUYKPOTNUO HE EAEYXOUEVN TTIPOCROCH SNUIOUPYEL IO aioBnon ao@AAELOC KAL
OLWTIKOTNTAC. MOVO Ol KATOIKOL ELCEPXOVTAL OTOV XWPO - Xwpig dlEAeuon
KUKAOQOpPIOG, Xwpig BOpuPo. AVTIOETO: NPEUIO KAl YOARVN, UG GTHOCPALPO
TIEPITIATOU KOl QVEUTIOSLOTN B€a 0TO AL&VL TNG TTOANG Tou POoToK. ‘'OcoL {ouV £6W
OUV [E QOPAANELD - KOL JE OTUA. AUTO TO SLAMEPLOMA e KATIO SLOBETEL TO
OTIOKAELOTIKO SIKAiWMO XpProng evog KAMou Tepinmou 380 T.W. O XGPOUME VO
ouZNTAOOUNE OAQ TO TIAEOVEKTAUOTA QUTOU TOU GKLVATOU padi 6ag

QUTOTIPOCWTIWG KAL OIVUTIOHOVOUE VO OOG OKOUGOULIE.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der exklusive Stadtteil Gehlsdorf zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen der
Hansestadt Rostock. Die direkte Lage an der Warnow, die Nahe zum historischen
Zentrum sowie zur Ostseekliste machen diesen Standort besonders attraktiv —

sowohl flr Eigennutzer als auch fir Mieter mit gehobenen Anspriichen.

Gehlsdorf gilt seit langem als gehobenes Wohnviertel mit einer hochwertigen
Bebauung, bestehend aus herrschaftlichen Villen und modernen Wohnhausern. Die
Uferpromenade mit Segelbooten und Yachten verleiht dem Stadtteil ein
unverwechselbares maritimes Flair, das sowohl Einheimische als auch Zuzugler
schatzen. Die hohe Lebensqualitat und das griine Umfeld machen diesen Stadtteil

so begehrt.

Dank der hervorragenden Infrastruktur ist Gehlsdorf bestens an das
Nahverkehrsnetz angebunden. Direkte Busverbindungen und eine Fahrverbindung
Uber die Warnow ermdoglichen eine schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt.
Einkaufsmaoglichkeiten wie ein Edeka, eine Poststelle und eine Apotheke sowie
Schule und Kitas befinden sich direkt im Stadtteil. Zusatzlich bietet das nahe
gelegene Hanse Outlet und das Hansecenter in Bentwisch eine Vielzahl an weiteren

Geschaften.

Sport- und Freizeitmoglichkeiten sind durch den groBen WIRO-Sportpark sowie die
Nahe zur Ostseekliste umfassend vorhanden — ein weiteres Plus fiir die hohe
Wohnattraktivitat. Auch das Ostseebad Warnemduinde ist schnell iber den Warnow-

Tunnel erreichbar.

Diese erstklassige Lage in Kombination mit der hohen Lebensqualitat macht

Gehlsdorf zu einer der gefragtesten Wohnviertel Rostocks.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 20.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Corinne Briesemeister

FahrstraBe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381-44741100

E-Mail: rostock@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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