Rostock - Seebad Warnemiinde

WARNEMUNDE | ETUTAWEVO, UTIEPOYO
LOVTEPVO OLOMEPLOMO 3 OWHATIWY HUE UTTAAKOVL
VOTIOU TIPOOOVOATOALOMOU KOl UTIOVELO XWPEO
oTABuEUONG

Api1Buéc aktvAaTov: 24092011

TIM'H ENOIK'10Y: O EUR « EMI®ANEIA: ca. 74 m2 « AQOMATIA: 3




Ap1OpoG akiviToL: 24092011 - 18119 Rostock - Seebad Warnemiinde

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O 2 XEOLO KATOYEWV

O M TPWTN EVTUTIWON

@ AETITOUEPELEC TWV QVECEWYV
© ona VL0 TNV TOTIOBECIO

O AAANEC TTANPOYPOPIEG

O 2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG




Ap1OpoG akiviToL: 24092011 - 18119 Rostock - Seebad Warnemiinde

Me o poTLia

240920M KOTOMLY
ca.74 m? ETUKOLVWVLO
STEYAVWTIKI 0pPOPN >Tepeod
11.07.2025
Evtowi<opevn
1 kouZiva, MmoAKoOVL
3
2
1
1999
1x Ymoyeio
TapKLvyK, 100 EUR
(Evowioon)
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
A¢plo 117.00 kWh/m?a
06.01.2026
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TOP

Kunden-

Beratung

2024
VON POLL IMMOBILIEN

Im Vergleich: 31 Immobilienmakler
ServiceValue GmbH
11.06.2024
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MLa IpwTN €VIUTIWON

ZUTIVAOTE K&OE TIPWI e TO OAAACOLVO GEPAKL KAL TN HOVOSLIKI OTHOCPOALPT TOU
Warnemiinde! Autd T0 SLaPEPLOUO TIPOoPEPEL UPNAN TIOLOTNTO (WG, OE OMOCTOON
QVATIVONG OO TNV MOPAAia TNG BAATIKAG OGAacoag. 160U n eukalpia oag va
VOIKLOOETE £VA YONTEUTIKO, TANPWCG EEOTIALOPEVO SIGPEPLOMO E TIOAUTLN UTIOYELD
Bcon oT&OPEUONC OTNV KAPOLG CUTOU TOU BEPETPOU TNG BAATIKAG, KOVTIA OTNV
TPORANTA eTROTWYV KoL To Alter Strom (MaAld PEUQ). AUTO TO PWTELVO SLOUEPLOMD
3 SWHOTIWV BploKETAL OTO UTIEPUPWHEVO LOOYELO HIOC EEQLPETIKG
KOAOSLOTNPNHEVNG, NOUXNC TIOAUKOTOIKICG UE CUVOALKG 6 LOVASEC. TO SIONEPLOUO
SLOOETEL KOAOOXESLOCUEVN KL KO SLOpPUBLON KOL TIPOCYEPEL UPNAR TTOLOTNTA
dwnNC. AloBETEL U0 UTTVOSWHATL, EVO EUPUXWPO UTTAVLO E PUOIKO (PWC KOL
MITOVIEPQ, EVO PINOEEVO SLASPOWO, EVO OOAOVL UE PEYAAECG YOAALKEG TIOPTECG TIOU
odnyouVv o€ €VQ YEVVALOOWPO UMAAKOVL E VOTIO TIPOCOVOTOALCHO KOL [ ML~
ovoLXTH KouZiva JE [Lo HEYOAN EVTOLXIOMEVN KOUZIVa KOL EVA YUGALVO TIOpABuUpo
TIOU TIPOCYPEPEL PAVTAOTIKO XWPEO VLG TNV TPATEOPIO KOL TIPOCYEPEL UTIEPOXN BEQ
0TO YUPW TIPAOLVO. EKTOC oo TNV UYNANG TOLOTNTOC ETUMAWON, TO SLANEPLOUO
TepAAPBAVEL P TAAPWG EEOTIALOUEVN EVTOLXLOMEVN KOUZiva, TIAUVTAPLO poUXWY,
ETUTTA G UTTOAKOVLIOU, TNAEOPOON KAL OTEPEOPWVIKO CUOTNUA. TO UTVOSWHGTLO
€lval ETUMAWUEVA UE ETUTAC ATIO HOCIP EUAO 0 OKOVOLVARIKO OTIA. Na va
OTIOAGUOETE TOUG BEPUOTEPOUG PNVEC, UTTOPEITE VO eTTWPEANBEiTE ATIO TO
MITOAKOVL UE VOTIOOUTIKO TIPOCOVATOALOMO PE BEQ OTOV KATATIPAOLVO KNTIO KOL T
SEVTPO KOl TOUG BAVOUC TIOU (PUTEUOVTOL WE HEPOC TWV 0PIWYV TOU OKLVNTOU.
Eival Eva UTEPOXO HEPOC YIO VO XOAOPWOETE OE EEWTEPLKOUC XWPOUC TG BPAdLa.
‘Eva peydAo KEAAPL KOL IO EUKOA O TIPOOBAGCIUN UTIOYELD BE0N OTAOUEUONG
OAOKANPWVOUV TNV TIPOCPOPG. AlaTiOeTOL OE€0N OTAOUEUONC OTO LOLWTIKO UTIOVELO
VKOPA&Z KOTOTILV ALTAMATOC Yia 100 € To uRva. ©a Xapouue va cUZNTACOUE

TIEPLOCOTEPEC AETITOMUEPELEG POl 0OG. Mn SLOTAOETE VA ETIKOWVWVNOETE Paldi Hog!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Lage inmitten des Ostseebades Warnemuinde

- vollstandig und hochwertig mobliert

- Tiefgaragenstellplatz

- lichtdurchflutete Rdume

- groBe Einbauklche mit Geschirrspuler, Microwelle und Kiihl-/Gefrierkombination
- Stdbalkon mdbliert

- Wannenbad mit Tageslicht und Waschmaschine

- groBer Keller

- Plissees an samtlichen Fenstern

- jeweils 1 Schlafzimmer mit Doppelbett und 2 Einzelbetten
- Kleiderschranke

- Flurgarderobe und Einbauschrank

Einziehen und Wohlfuhlen!
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OAa yla TnVv TomoBeoia

In Warnemunde erwartet Sie einzigartiges maritimes Flair. Das Ostseebad
bezaubert durch den historischen Ortskern, die zahlreichen, hervorragend
sanierten und vertraumten StraBenzige, die typischen Kapitdnshauser und dem

feinsandigen, kilometerlangen Ostseestrand direkt vor der Tdr.

Neben der architektonischen Schdnheit werden Sie wahrscheinlich die
auslaufenden Fischkutter, Segler und Ausflugsschiffe in Ihren Bann ziehen. Einen
Katzensprung entfernt legen bekannte Kreuzfahrtschiffe und Luxusliner an, fur die

WarnemUinde mittlerweile ein wichtiger Hafen geworden ist.
Erholung finden Sie am feinen Sandstrand der Ostsee.

Der liebenswerte Charme Warnemundes, ein interessantes kulturelles Angebot
sowie vielfaltige Freizeit- und Shoppingmadglichkeiten laden zu einem Besuch ein.
Die bekannten EinkaufsstraBen u.a. die MihlenstraBe, der Kirchenplatz und der
"Alte Strom", alle jeweils mit individuellen und feinen Geschaften gespickt, laden zu
einem Bummel ein und sind in wenigen FuBminuten erreichbar. Dennoch mussen
Sie nicht auf die Nahe der Hansestadt Rostock, dem wirtschaftlichen Herzen,
verzichten. In nur 15 Fahrminuten erreichen Sie die Hansestadt Rostock. Sie ist das
stetig wachsende Zentrum der Region und bietet u.a. vielfaltige berufliche

Perspektiven.

Far Familien ist Warnemiinde perfekt! Der Ort ist Uberschaubar, der Weg zu den
ortsansassigen Kindergarten und Schulen ist kurz und leicht zu FuB oder mit dem
Fahrrad zu absolvieren! Die Schulen vor Ort, darunter die Ecolea, genieBen einen
ausgezeichneten Ruf. Darlber hinaus ist Warnemiinde sehr gut an das 6ffentliche

Verkehrsnetz angeschlossen.




Auch die umliegende Region hat sehr viel zu bieten. Natur- und Sportliebhaber
kommen vollends auf lhre Kosten. Tennis spielen, Reiten, Golfen und samtliche
Wassersportarten u.a. Segeln, hier ist alles moglich und in hoher Qualitat
vorhanden. Zudem bieten die in unmittelbarer Nachbarschaft gelegenen 5* Resort’s
- das "Neptun" Hotel und die "Yachthafenresidenz" einen preisgekronten SPA mit
Wellness, Beauty und Genuss pur. Die Hotels der Extraklasse befindet sich vor lhrer

Haustur.

Zum unvergleichlichen Warnemiinder Charme gehort die uralte DorfstraBe ,Am
Strom” ebenso, wie die eleganten weiBen Villen und Hotels in typischer
Baderarchitektur an der Promenade. Rostock und Warnemiinde vereint das Flair
einer Hansestadt, die Eleganz der Seebader und die mondane Yacht- und
Wellnesskultur harmonisch.

Auf dem weit ausgedehnten Rad- und Wanderwegenetz kdnnen Sie das

groBzlgige Waldgebiet der Rostocker Heide erkunden.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.1.2026.

Endenergieverbrauch betragt 117.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren. Wir konnen lhnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Corinne Briesemeister

FahrstraBe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381-44741100

E-Mail: rostock@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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