Rostock - Seebad Warnemiinde

TIM'H ENOIK10Y: O EUR + EMI®ANEIA: ca. 74 m2 « AQMATIA: 3
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Handelsblatt

TOP

Kunden-
Beratung

2024
VON POLL IMMOBILIEN

Im Vergleich: 31 Immobilienmakler
ServiceValue GmbH
11.06.2024
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- Lage inmitten des Ostseebades War nemiinde

- vollstandig und hochwertig mobliert

- Tiefgaragenstellplatz

- lichtdur chflutete Raume

- grof3e Einbauktiche mit Geschirrspuler, Microwelle und Kihl-/Gefrierkombination
- Sudbalkon mobliert

- Wannenbad mit Tageslicht und Waschmaschine

- groler Keller

- Plissees an sémtlichen Fenstern

- jeweils 1 Schlafzimmer mit Doppelbett und 2 Einzelbetten
- Kleiderschréanke

- Flurgarder obe und Einbauschrank

Einziehen und Wohlfuhlen!
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In Warnemiinde erwartet Sie einzigartiges maritimes Flair. Das Ostseebad bezaubert durch
den historischen Ortskern, die zahlreichen, hervorragend sanierten und vertraumten
Strallenziige, die typischen Kapiténshauser und dem feinsandigen, kilometerlangen
Ostseestrand direkt vor der Tir.

Neben der architektonischen Schonheit werden Sie wahr scheinlich die auslaufenden
Fischkutter, Segler und Ausflugsschiffein Ihren Bann ziehen. Einen Katzensprung entfernt
legen bekannte Kreuzfahrtschiffe und Luxusliner an, fir die Warnemiinde mittlerweileein
wichtiger Hafen geworden ist.

Erholung finden Sie am feinen Sandstrand der Ostsee.

Der liebenswerte Charme Warnemiindes, ein inter essantes kultur elles Angebot sowie
vielfaltige Freizeit- und Shoppingmaoglichkeiten laden zu einem Besuch ein.

Die bekannten Einkaufsstraf3en u.a. die Mihlenstraile, der Kirchenplatz und der " Alte
Strom", allejeweils mit individuellen und feinen Geschaften gespickt, laden zu einem
Bummel ein und sind in wenigen FuBminuten erreichbar. Dennoch missen Sie nicht auf die
Nahe der Hansestadt Rostock, dem wirtschaftlichen Herzen, verzichten. In nur 15
Fahrminuten erreichen Sie die Hansestadt Rostock. Sieist das stetig wachsende Zentrum der
Region und bietet u.a. vielfaltige ber ufliche Per spektiven.

Fur Familien ist Warnemunde perfekt! Der Ort ist Uberschaubar, der Weg zu den
ortsansassigen Kindergarten und Schulen ist kurz und leicht zu FulR oder mit dem Fahrrad
zu absolvieren! Die Schulen vor Ort, darunter die Ecolea, genief3en einen ausgezeichneten
Ruf. Dar Uber hinausist Warnemiinde sehr gut an das ¢ffentliche Verkehrsnetz
angeschlossen.

Auch dieumliegende Region hat sehr viel zu bieten. Natur- und Sportliebhaber kommen
vollends auf Ihre Kosten. Tennis spielen, Reiten, Golfen und samtliche Wasser sportarten
u.a. Segeln, hier ist allesmoglich und in hoher Qualitat vorhanden. Zudem bieten diein
unmittelbarer Nachbar schaft gelegenen 5* Resort’s - das" Neptun" Hotel und die
"Yachthafenresidenz" einen preisgekronten SPA mit Wellness, Beauty und Genuss pur. Die
Hotelsder Extraklasse befindet sich vor Threr Haustir.

Zum unvergleichlichen Warneminder Charme gehért die uralte Dorfstral3e,, Am Strom*

ebenso, wie die eleganten weil3en Villen und Hotelsin typischer Bader ar chitektur an der
Promenade. Rostock und Warnemuiinde vereint das Flair einer Hansestadt, die Eleganz der




Seebader und die mondane Y acht- und Wellnesskultur harmonisch.
Auf dem weit ausgedehnten Rad- und Wanderwegenetz kdnnen Sie das gr of3zligige
Waldgebiet der Rostocker Heide erkunden.
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Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.1.2026.

Endener gieverbrauch betréagt 117.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1999.
Die Energieeffizienzklasseist D.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

inter nationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufiuhren. Wir kdnnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbel, rufen Sieuns an oder senden Sieuns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VerauRRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.
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Corinne Briesemeister

Fahrstrafle 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49381-44741100
E-Mail: rostock @von-poll.com

www.von-poll.com
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