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- Lage inmitten des Ostseedy ss Warnemiinde

- vollstandig und hochwertig iert

- Tiefgaragenstellplatz

- lichtdur chflutete Raume

- grol3e Einbauktiche mit Geschirrspile iCI O\ nd K ihl-/Gefrierkombination
- Sldbalkon mabliert

- Wannenbad mit Tageslicht und Wasch

- groler Keller

- Plissees an sémtlichen Fenstern

- jeweils 1 Schlafzimmer mit Dogf Soett und 2 Einzelbel
- Kleider schranke

- Flurgarderobe und Eing rank

Einziehen und Wohlf({
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In Warnemuinde erwar tet ®inzigartiges maritimes Flair. D, stseebad bezaubert durch
den historischen Ortskern, digg Walreichen, hervorragend g ten und vertraumten
Strallenziige, die typischen Kapiteg auser und dem fe digen, kilometerlangen
Ostseestrand direkt vor der Tdar.

Neben der architektonischen Schénheit we c wahrscheinlich die auslaufenden
Fischkutter, Segler und Ausflugsschiffei 2. Jann ziehen. Einen Katzensprung entfernt
legen bekannte Kreuzfahrtschiffe und adine fir die Warnemiinde mittlerweileein
wichtiger Hafen geworden ist.

Erholung finden Sie am feing Sindstrand der Ostsee.

Der liebenswerte Cha WWarnemundes, ein inter essantes kultur € Angebot sowie
vielfaltige Freizeit- oppingmaglichkeiten laden zu einem Besu
Die bekannten S Faufsstralien u.a. die Mihlenstralle, der Kirchenplatz€ hder " Alte
Strom", allegals mit individuellen und feinen Geschéaften gespickt, laden 22 \nem
Bummel g8 8nd sind in wenigen FulBminuten erreichbar. Dennoch missen Sie auf die
Nahegt - ansestadt Rostock, dem wirtschaftlichen Her zen, verzichten. In nur 15
Fa uten erreichen Sie die Hansestadt Rostock. Sieist das stetig wachsende Zentr O

gion und bietet u.a. vielféaltige ber ufliche Per spektiven.

Fir Familien ist Warnemiinde perfekt! Der Ort ist Uiberschaubar, der Weg zu den
ortsansassigen Kindergéarten und Schulen ist kurz und leicht zu Ful3 oder mit dem Fahrrad
zu absolvieren! Die Schulen vor Ort, darunter die Ecolea, genief3en einen ausgezeichneten

Auch dieumliegende Region hat sehr viel zu bieten. Natur- und Sportliebhaber kommen
vollends auf Ihre Kosten. Tennis spielen, Reiten, Golfen und sémtliche Wasser sportarten
u.a. Segeln, hier ist allesmoglich und in hoher Qualitat vorhanden. Zudem bieten diein
unmittelbarer Nachbar schaft gelegenen 5* Resort’s - das" Neptun" Hotel und die
"Yachthafenresidenz" einen preisgekronten SPA mit Wellness, Beauty und Genuss pur. Die
Hotels der Extraklasse befindet sich vor Threr Haustir.

Zum unvergleichlichen Warneminder Charme gehért die uralte Dorfstral3e,, Am Strom*

ebenso, wie die eleganten weil3en Villen und Hotelsin typischer Baderar chitektur an der
Promenade. Rostock und Warneminde vereint das Flair einer Hansestadt, die Eleganz der




Seebader und die mondéane Y acht- und Wellnesskultur har monisch.
dem weit ausgedehnten Rad- und Wanderwegenetz kdnnen Sie das grof3zligige
gebiet der Rostocker Heide er kunden.
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Esliegt ein Energiever bradl ausweis vor.
Dieser ist gultig bis 6.1.2026.
Endenergieverbrauch betréagt 1 wh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréger der He'2 ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausi ist 1¢
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Unser Serviceflr Sieals Eigentimer: W Soewer orn kostenfrei Ihre lmmobilie
entsprechend dem aktuellen Mark ,entwickeln € rem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen 1 hg@8bis zum erfolgreiched gr kauf zur Verfiigung. VON
POLL IMMOBILIEN steht 3 aklerunternehmen mit se Mitarbeitern und Kollegen
fur dieWerte Seriositét, assigkeit und Diskretion. Unse desweites und
internationales Netzwg moglicht esuns, Verkaufer bzw. Ver und I nteressenten
bestmdglich zusamy ufihren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ers espréachen
mitteilen, wie vj or gemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen infach bei uns
vorbel, rufeg nsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, SI€C anen zu
lernen.

Wi 4sen dar auf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unter

eetc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit od@
vollstandigkeit der Angaben Uibernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.
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inne Briesemei

Fahrstraf 53, Rostock
Tel #5381 - 44 00
E-I\ r ostock @von-p om

www.von-poll.com
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